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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД  
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора, Драгана Нокића , ул.Милутина 
Бојића бр.5/21 из  Панчева.   
Урбанистички пројекат се израђује за  потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације  
катастарске парцеле број 5628 КО Панчево за планирану изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта .  
Пре приступања изради овог Урбанистичког пројекта,инвеститор Драган Нокић је прибавио 
Информацију о локацији за предметну локацију у улици Цара Душана бр.54, бр. V-15-350-205/2015 
од 16.09.2015. 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

1.  ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ  ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС», бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11 и 121/12, 42/13-УС,50/13-УС98/13 УС, 132/14 и 145/14).,   као 
и сва друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања а у складу са Планом генералне 
регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.Лист града 
Панчево“ бр.19/12, 27/12-исправка, 1/2013-исправка и 20/2014 - измене и допуне) и Уговором о 
изради Урбанистичког пројекта за потребе Урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарске парцеле 5628 КО Панчево је за планирану изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта, израдио је  АГП Студио , биро за пројектовање и инженјеринг :  
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације  
катастарске парцеле број 5628 КО Панчево за планирану изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта : 

 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:  Драган Нокић  

Место и адреса :  ПАНЧЕВО, Милутина Бојића ва 1-А  

Место изградње:  Панчево,  
 

Локација:  ул.Цара Лазара  бр. 54 
 

Број парцеле:  5628  К.О. Панчево 

 
 
Циљеви  израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  

 утврде урбанистички параметри ( услови и капацитети изградње) на предметној 
грађевинској парцели  

 изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње 
вишепородичног стамбеног објекта, на катастарској парцели 5628 КО Панчево. 

 
 
Правни статус земљишта 
 

Катастарска парцела топ.бр. 5628 КО Панчево има статус, грађевинског земљишта у 
приватној својини . За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима 
градње на кат.парцели топ.бр. 5628 КО Панчево прибављен је катастарско-топографски план у 
аналогном и дигиталном облику, размере 1:1000, оверен од стране РГЗ-а, Службе за катастра 
непокретности Панчево. 

Увидом у копију плана бр. 953-1/15-501 од 23.06.2015.год. и препис листа непокретности 
бр. 4087  од 23.06.2015.год. утврђено је да предметна парцела има статус остало вештачки 
створено непл.земљиште у грађевинском подручју насеља. Земљиште је у својини приватно , 
градско грађевинско земљиште, са седиштем у улици Цапа Лазара бр.54, Панчево. 

Предметна парцела се налази у обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 шири 
центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.Лист града Панчево“ бр.19/12, 27/12-
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исправка, 24/13-исправка и 20/2014 - измене и допуне) Површина предметне катастарске парцеле 
је 5а 97м2. 
 

Подаци о парцели: 
 

Број 
кат.пар. 
 

Катастар. 
Општина 
 

Број 
листа 
непокре
тности 

   Култура и 
   класа 
 

Површина 
 
  

Врста 
права 

Носилац 
права 
 

Облик 
својине 

5628  Панчево  4087 остало вештачки 
створено непл. 
земљиште/ 
градско – 
грађевинско 
земљиште 

 5а 97м2 
              

Својина Нокић  
Драган 

Приватна 

    
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 

- План генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном 

месту Панчево („Сл.Лист града Панчево“ бр.19/12, 27/12-исправка,24/13-исправка и 

20/2014 - измене и допуне  

- Информација о локацији бр. V-15-350-205/2015 од 16.09.2015.год. 

 

2. ОБУХВАТ  УП СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарска парцела број 5628 КО Панчево налази се у грађевинском подручју града 
Панчева. Излази  на постојећу саобраћајницу ул. Цара Лазара (кат.парцела бр. 8053) са 
североисточне стране. Са западне стране се граничи се са суседном парцелом,  катастарском 
парцелом бр.5624 и бр.5625, са југозападне стране катастарском парцелом број 5627 и са 
источне стране се граничи са катастарском парцелом број: 5629 КО Панчево. Предметна 
катастарска парцела налази се у обухвату Плана генералне регулације Целина - 1 ШИРИ 
ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево ("Сл. Лист града Панчево" број 19/12, 
27/12-исправка, 27/12-исправка, 24/2013-исправка и 20/2014-измене и допуне) у зони 
СТАНОВАЊА са компатибилним наменама.  

Површина катастарске парцеле бр. 5628 износи 5а 97м2. Израдом урбанистичког пројекта 
катастарска парцела бр. 5628 К.О.Панчево не //мења своју површину и постојеће границе, већ 
их у потпуности задржава.  

Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама  G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, 
G8 и тачка G9, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у 
метричком систему. 

 

Координате тачака обухвата урб. пројекта 

бр. Y(m) X(m) 
G1 7 472 718.55 4 969 041.83 
G2 7 472 706.21 4 969 031.03 
G3 7 472 710.83 4 969 026.01 
G4 7 472 682.84 4 969 002.99 
G5 7 472 693.41 4 968 990.20 
G6 7 472 721.75 4 969 014.28 
G7 7 472 726.31 4 969 009.32 
G8 7 472 737.91 4 696 020.30 
G9 7 472 732.57 4 696 026.45 
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3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  
 

НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
 
Катастарска парцела број 5628  КО Панчево која је предмет израде Урбанистичког 

пројекта налази се у грађевинском подручју града Панчева у Ул.Цара Лазара бр.54 ,  у обухвату 
Плана генералне регулације Целина - 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту 
Панчево ("Сл. Лист града Панчево" број 19/12, , 27/12-исправка,24/2013-исправка и 20/2014-
измене и допуне) у зони СТАНОВАЊЕ са компатибилним наменама.  

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
Према Плану генералне регулације Целина-1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево ("Сл. Лист града Панчево" број 19/12, 27/12-исправка,  1/2013-
исправка,24/2013-исправка и 20/2014 - измене и допуне) дозвољена је изградња вишепородичног 
стамбеног објекта . На захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на 
катастарској парцели бр. 5628  К.О.Панчево. 

Локација је смештена у стамбеној зони, у ул. Цара Лзара бр.54.  На предметној парцели 
се гради вишепородични стамбени објекат спратности П+2+Пк. Планирани стамбени објекат је у 
не прекинутом низу. Главни улаз у објекат оријентисан је  североистоку.  
 

На предметној локацији је предвиђена изградња - планираног објекта: 
1. Објекат - Вишепородични стамбени објекат који садржи 14 стамбених јединица – 

(П+2+Пк), Пбруто=1189.47m
2
 и планирано је постављанје подизних платформи за 

потребе паркиранје које заузимају површину од 76м
2
. 

 
У оквиру парцеле, предвиђене су и интерне саобраћајнице као и 14 паркинг места за 

потребе корисника вишепородичног стамбеног објекта. Контејнери за смеће су предвиђени на 
сопственој парцели бр.5628 КО Панчево. За паркирање возила предвиђен је простор за укупно 
14 возила, (13+1) паркинг места, од тога обезбеђено је 1 место за паркирање инвалидног лица.  

 
Површине под објектима: 
Објекат  – Вишепородични стамбени објекат – (П+2+Пк), 
Пбр.приземље=286.50 m² + П .платформи 76м

2 
= Укупно заузетост Пр=362,50, 

 Пбруто =1189.47 m² + 76м
2
 (подизне платформе) = 1265,47м

2 

 
         Укупна бруто површина свих објеката на парцели са подизним платформама 
                  -  (заузетост приземља) 362.50 m² 

 
         Укупна бруто површина свих објеката на парцели   
                   -  (све етаже и подизне платформе) 1265.47 m² 
 

Планирани објекат у оквиру комплекса мора да задовољава одредбе Закона о 
планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње. За 
објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II климатску зону.  

За ову врсту стамбеног објекта нису потребни противпожарни услови и мишљење 
МУП-а. 
        Објекат мора бити пројектовани са применом чврстих, квалитетних и трајних 
материјала који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 

Вишепородични стамбени објекат, постављен у непрекинутом низу, се поставља на 
регулационој линији према улици Цара Лазара, а са бочних страна се наслаља на суседне 
парцеле,као што је дато графичким прилогом.  

 
 

Нивелационе коте 
Кота приземља објеката је подигнута 1,00м у односу на коту приступне улице. 

 
 
 



 
 

    
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

5628  КО   ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ  ИЗГРАДЊУ  ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА , СА ОБУХВАТОМ  УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ  ЦАРА ЛАЗАРА,ДЕО 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8053 К.О.ПАНЧЕВО 

 
Пад кровних равни и одводњавање 

            Површинске воде се одводе са двоводног крова према улици Цара Лазара  и према дворишту.         
 

Правила за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 
 Није предвиђена градња  других објеката на истој грађевинској парцели.  

 
Ограђивање парцеле 

 Задржава се постојећа ограда према бочним парцелама ,као и према доњој парцели. 
 
            План саобраћаја 
            (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за  паркирање 
возила) 
За планиране садржаје и намену вишепородичног стамбеног објеката лоцираног на 
кат.парцели 5628  К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење – план саобраћаја, којим су 
обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Са саобраћајног аспекта, локација коjа 
се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да остварује непосредну везу са градском 
саобраћајницом (улица Цара Лазара) на катастарској парцели 8053 К.О. Панчево преко 
пројектованог колског прикључка. Улаз се остварује директно са саобраћајноцом. 
Приступ парцели кат.парц. 5628 КО Панчево (улица Цара Лазара , кат.парц.8035 ) остварује се 
преко саобраћајног прикључка (прикључак дефинисан координатама осовинских тачака 1 и 2), 
а у свему према Саобрћајно – техничким условима за изградњу саобраћајног прикључка  за 
кат.парцелу топ.бр.5628 КО Панчево, за потребе израде урбанистичког пројекта бр. 03-
638/2015 од 17.07.2015.год. (Решење о условима, издатих од стране ЈП „Дирекција за изградњу 
и уређење Панчева“ Панчево. 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Цара Лазара омогућује 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, 
бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена је интерна – унутрашња саобраћајница до 
паркинг простора.. Ширина саобраћајнице на парцели до предвиђеног паркинг простора кроз 
ајнфорт износи 3.5 м.   
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је једним делом 
изградњом паркинг простора. Једно паркинг место је димензија 3,5x5.0м је површинско и 
намењено је за особе са хендикепом. 

 
      Укупан број планираних паркинг места на парцели је 13+1=14 ПМ. 

Уколико је кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза, пројектант 
је дужан да се придржава правилника о условима за планирање и пројектовање објеката у вези 
са несметаним кретањем деце, старих и хендикепираних и инвалидних лица. Димензија 
степеника је 33цм х 15цм 
Такође је предвиђен простор за постављање контејнера за комунални отпад. Према условима 
Хигијене за стамбени простор потребно је на 6 стамбених јединица обезбедити један контејнер 
V=1,1м3 а на сваких додатних 6 стамбених обезбедити по 1 контејнер.С обзиром да има 14 
стамбена јединица потребно обезбедити 3 контејнера. Они су дим. 1,50x1,60 те је предвиђен 
простор горе наведених димензија. За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу 
расположивих података, предложено је нивелационо решење. При изради нивелационог 
решења водило се рачуна о постојећим и планираним објектима који су од релевантног значаја 
за решење, конфигурацију терена, одвођењу атмосферских вода и архитектонском обликовању 
терена. Карактеристичне коте нивелете дате су у осовинским тачкама и теменима. 
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење планираних 
саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и изградњу. 
 
Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су дефинисане 
осовински, координатама осовинских тачака и темена чије су нумеричке вредности дате на 
приложеном ситуационом решењу. Све саобраћајне површине изводе се у датим габаритима и 
према важећим стандардима и условима надлежних организација, предузећа и установа. 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина 
у комплексу (асфалт,бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи(растер коцке), 
или по избору неки други). 
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За обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних површина, користити 
стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке који се могу уграђивати као издигнути 
или упуштени. 
Пункт за контејнере третирати као и друге саобраћајне површине у комплексу, а заштиту 
габаритних ивица извршити одговарајућим – стандардним ивичњацима. 
Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу предметних 
објеката. 
Ако се изградња планираних садржаја и објеката у комплексу врши фазно, иста мора бити 
обезбеђена одговарајућим саобраћајним површинама, како би се обезбедило несметано 
функционисање саобраћаја. Фазна изградња објеката не може нарушавати саобраћајни систем 
и планирану изградњу припадајућих саобраћајних површина. Потребне саобраћајне површине 
градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим условима и 
критеријумима. 
 
Намена земљишта на  предметној локацији је за вишепородично становање. 
 

1.  Пратеће делатности које се дозвољавају уз основну намену простора су из области  
трговине, занатства, културе, забаве, као и друге пратеће делатности које не угрожавају 
становање. 
2. Све грађевинске линије које се односе на јавне објекте оквир су за постављање 

објеката и објекти се могу постављати на или унутар грађевинске линије. 
3. Планирани објекат у оквиру комплекса је у непрекинутом низу, обострано узида,  

лоцирани   унутар грађевинских линија, једном својом страном налази се на 
регулационој линији. 

4.  Висина назитка поткровне етаже није ограничена , ограничава се само висина 
венца објекта . 

5. Максимална висина објеката - идејним  пројектом  вишепородичног стамбеног објекта 
пројектована је висина објекта - венац 11.42м, слеме 15.50м,  мерено од тротоара до 
тачке пресека унутрашње стране фасадног зида и косине плафона поткровља. 

 
 

 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни 
Услови из  планске документације) 

 
1. Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних 
предности које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот 
корисника. 
 
2. Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са  компатибилн 
наменама     250м2 , а овде је 597м 2 

       3.Најмања ширина парцеле у овој зони је 9,00м а овде је 16,02 м 
 

4.СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 
Максимална дозвољена спратност објеката у зони је  Пр+2+Пк/Пс/М  . 
Планирани стамбени објекат је у оквирима максимално дозвољене спратности - Пр+2+Пк . 
 
 

 
 

5.ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ,ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ 
 
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешњице) на нивоу првог 
спрата могу да пређу  грађевинску ,односно регулациону линију ( рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада ) и то: 
      > На делу објекта на предњој фасади -1.2м, али укупна површина грађевинских елемената 
не може прећи 30% уличне фасаде изнад приземља 
      > На делу објекта према задњем дворишту ( најмање растојање од задње линије суседне 
грађ.парцеле  од 5м )- 1.2 м, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% 
задње фасаде изнад приземља. 
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6.Идејним пројектом вишепородичног стамбеног објекта испоштована су сва горе наведена 
ограничења испада грађевинских елемената на објекту. 

 
7.Максимална висина венца износи 11.50м а слемена 15,50м, (према Информацији о локацији 
бр.: V-15-350-205/2015). Идејним пројектом вишепородичног стамбеног објекта пројектована је 
висина венца објекта од 11.42 м , а слемена 15,50м. 

 
8.Дозвољен степен заузетости износи 70%, овде је он остварен максимално и износи 60%. 
Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 30%, овде је остварен 
максимално    30%. 

 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

 

Параметри из Информације о локацији – могућностима 
и ограничењима изградње 

Остварени  
параметри  
за парцелу 5628 

Површину парцеле коју обухвата УП   597.00м
2
 

Б.Р.Г.П. стамбеног објекта  Пр+2+Пк+ подизне 
платформе 

 1265.47 м
2
 

Хоризонтална пројекција (габарит) једног 
ст.обј.+подизне платформе 

 362.50м
2
 

Индекс заузетости (комплекса) Макс.70,00% 60,00% 

Индекс изграђености (комплекса)  2.11 

Укупно остварених стамбених јединица  14 с.ј. 

Укупно планирани бр.становника (3 ст. / 1 стан)  42 становника. 

Укупна површина зеленила у комплексту 30% од површина 
парцеле 

179.15 м
2
=30 % 

 

 
Биланс површина на парцели површина ( m²) проценат (%) 

П бруто под објектима 286,50 48 

П бруто под подизним платформама 76 12 

П бруто под планираних саобраћајница  55.35 10 

П бруто под зеленилом 179.15 30 

Укупно 597,00 100,00 

 
Из табеле су издвојени параметри за паркинг места како би се појаснили подаци добијени 
у Урбанистичком пројекту. 
 
Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити: 

 За вишепородичне стамбене зграде…………..….једно паркинг место/један стан 

 
Урбанистичким пројектом је остварено: 
 
За свих 14 планираних стамб.јединица предвиђено је 14 паркинг места која су лоцирана уз 
стамбене објекте,с тим да је једно паркинг место прилагођено потребама инвалида 
(укупно 13+1 паркинг места).Шест односно дванест паркин места је решено уз подизне 
платформе. 
 

 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира.  За задовољавање потреба становништа потребно је обезбедити 
30% од укупне територије намењено стамбеној заједници.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине,10% дрвеће , шибље и цвеће . 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекате који се планирају, значајан и 
као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом заузимају значајну 
површину у оквиру комплекса, а својим  карактеристикама појачавају декоративност површина и 
доприносе да читав простор представља једну складну целину.      
Постојећа квалитетна вегетација ће се задржати, сачувати и допунити са новим садницама. Избор 
биљних врста треба да буде заснован на био-еколошким карактеристикама подручја и категорији 
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будуће парковске површине.Зелене површине ће се организовати пејзажно са што природнијим 
облицима зеленила без строгих геометријских линија.Линијско зеленило је предвиђено ободом 
саобраћајница и пешачких стаза.  
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине 
затравити смешом трава отпорном на гажење.Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштитусадржаја комплекса од негативних ефеката саобраћаја - буке и 
издувних гасова,заштиту од прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију 
(формирање пријатнијег амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно одвајање од 
околних садржаја).Уколико се примењују растер плоче за поплочаванје паркинг простора,10% од 
укупне површине под растер плочама се обрачунава  као зелена  незастрта површина. 

 
 
 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ                   
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

На основу услова ЈКП “Водовод и канализација” Панчево урађен је  УРБАНИСТИЧКИ 
ПРОЈЕКАТ ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ за изградњу Вишепородичног 
стамбеног објекта : 
 
1. Водовод 
Према техничким условима ЈКП“Водовод и канализација“ предметне парцеле на локацији која 
је предмет овог Урбанистичког пројекта биће  прикључена на градски водовод у улици Цара 
Лазара на постојећу водоводну мрежу ПЕ ДН 110 мм).  
 
 
2. Фекална канализација 
Фекалну канализацију са посматране локације прикључити на колектор ФАЦ Ø250 у улици Цара 
Лазара .Предвидети прикључење новопројектованог објекта на канализациону мрежу преко 
постојећег канализационог прикључка са цевастом ревизијом на 1.5 м од регулационе линије. 
 
 
3. Атмосферска канализација  
На предметној локацији постоји улична мрежа кишне канализације. У улици у улици Цара Лазара  
постоји колектор АПЛ 400.  
Снабдевање водом за санитарне потребе вишепородичног стамбеног објекта П+2+Пк предвиђа 
се из градске водоводне мреже новом ПЕ ДН 110 након реконструкције постојећег прикључка 

водовода из улице Цара Лазара . 
Спољну водоводну мрежу извести од полиетинских цеви а унутрашњу од полипропиленских цеви 
одговарајућег пречника према потрошњи у планираном објекту. 
У водомерни шахт предвидети водомер као главни,од кога би се водио развод ка главној вертикали 
у објекат са огранцима за појединачне водомере. Цевни материјал усвојити према важећим 
техничким прописима за ову врсту радова. Начин прикључења као и посебне услове за 
пројектовање и грађење водовода прописује надлежно јавно комунално предузеће "Водовод и 
канализација" Панчево.  
 
 
Канализација отпадних вода 
Одвођење употребљене воде из објекта предвиђа се на градску канализацију преко постојећег 
прикључка.На канализацију отпадних вода дозвољено је прикључење само отпадних вода,а не и 
атмосферских вода.Цевни материјал усвојити према важећим техничким прописима за ову врсту 
радова.  
Начин прикључења као и посебне услове за пројектовање и грађење фекалне канализације 
прописује надлежно јавно комунално предузеће "Водовод и канализација" Панчево. 
Атмосферске воде са крова, платоа и паркинга ће се системом ригола одвести у зелену површину. 

 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
За потребе изградње третираног објеката у складу са условима ЕПС - Електровојводина 
Електродистрибуција Панчево, Милоша Обреновића бр. 6, Панчево (број: 07.15.-5.30.4-141821/15-3 
од 28.09.2015.) потребно је  одредити адекватно место прикључења планираног објекта. 
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Траса кабла дата је цртежом у делу графичке докуменације.  
Место везивања прикључка на систем: Постојећа ТС “Цара Лазара ,посебан нисконапонски 
кабловски вод. 
Потребно је од ТС “Цара Лазара“ , изградити нисконапонски кабловски вод ,  
типа ПП00 А4x150 mm

2
 до ЕПК ЕВ-1П на фасади објекта и повезати са ОММ каблом одговарајућег 

типа и пресека. 
Опис мерног места: У улазу у објекта три ОММ који се састоје од једног (1) МОММ-9 , једног (1) 
МОММ-6 и једног (1) МОММ-3,који су опремљени шинским разводом,мерним 
уређајима,једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључне стезаљкама.  
Напон на који се прикључује објекат : 0,4кВ. фактор снаге : изнад 0,95. 
Расвета унутар парцеле се повезује на систем НН расвете. Изградњу нисконапонске мреже, у 
оквиру парцеле пројектовати према потреби инвеститора. Инвеститор је обавезан да примени све 
нормативе, и стандарде са Законом о планирању и изградњи, Закон о заштити од пожара, Закон о 
заштити животне средине, Закон о запаљивим материјама и гасовима. По правилу енергетске 
каблове од других инсталација полагати на растојању од 1м. Ово растојање може да се смањи ако 
се каблови поставе у заштитне цеви. Електроенергетске каблове полагати најмање 0,5 м од 
темеља објекта и 1м од саобраћајница. При укрштању енергетског кабла са саобраћајницом кабл 
поставити у заштитну цев, а угао укрштања треба да буде око 90º. Није дозвољено полагање 
енергетских каблова изнад или испод цеви водовода и канализације. Каблове високог, ниског 
напона и јавне расвете поставити у исти ров, тамо где је то потребно. Пројектовати адекватно 
заштитно уземљење према важећим тех. прописима за ову врсту објеката. Приликом пројектовања 
придржавати се свих важећих тех. прописа, који регулишу ову област. Дозвољавају се мања 
одступања у смислу прилагођавања на терену, али уз строго вођење рачуна о постојећим 
планираним инсталацијама. Планирана електроенергетска мрежа и објекти приказани су на 
графичком приказу, а евентуалне измене ће бити одређене приликом издавања локацијске 
дозволе. 

 
 
 

ТТ инсталације 
Прикључење на ПТТ инсталације извршити у свему према  техничким условима "Телеком-Србија" 
АД Београд И.Ј. Панчево, Панчево С.Саве бр.11 ( (број :6995/286040/2-2015 СБ од 12.08.2015.год. )   
Пројектом предвидети полагање две (2) ПЕ цеви Ф40мм од изводног ормана до испред објекта у 
зеленој површини до регулационе линије. На траси планираних ТК цеви испод тротоара и 
бетонских површина поставити ПВЦ цев Ф 110мм. При полагању ТТ каблова треба водити рачуна 
да дубина укопавања каблова у земљаним рововима је 0,8м. При укрштању са саобраћајницама ТТ 
каблови морају бити постављени у заштитне цеви, а угао укрштања треба да буде 90º.  
На графичком приказу дефинисане су планиране трасе водова које ће се положити у 
одговарајуће ПЕ цеви. По провлачењу одговарајућих каблова кроз дате цеви извршиће се 
повезивање свих потрошача у јединствен систем. Приликом укрштања и паралелног вођења ТТ 
каблова са другим инсталацијама придржавати се важећи техничких прописа. Дозвољавају се 
мања одступања у смислу прилагођавања на терену, али уз строго вођење рачуна о постојећим и 
планираним инсталацијама. Планирана телекомуникациона мрежа и објекти приказани су на 
графичком приказу. 
 
Грејање објекта 
Објекат је планирано да се греје на електричну енергију путем норвешких радијатаора. 
 

 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним 
пројектом предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте 
и друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се 
водити по објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи 
се по потреби могу реконструисати или доградити. Реконструкција се може вршити у истој траси 
или паралелно са постојећом инсталацијом под условом да не угрожава осталу инфраструктуру. 
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7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 

 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну 
средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 
естетском смислу.   Планирани садржај  (становање) се не налази на листи Уредбе о утврђивању 
листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 

 
 

9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 

 
Према условима ЈКП"Хигијена" ( број: 3558/1 од 07.07.2015.) треба обезбедити довољан број 
контејнера и то 1 контејнер од 1,1м3 за 6 стамбених јединица. За сваких додатних 6 стамбених 
јединица треба обезбедити још по један контејнер од 1,1м3. 
За сакупљање и евакуацију отпада користиће се  контејнери из контингента ЈКП,,Хигијена,, 
стандардних димензија и запремине  1.1 м

3
 . Урбанистичким пројектом је одређено место и број 

контејнера (3 комада) тако да је омогућено равномерно и оптимално коришћење истих.Потребна су 
два (2 ) контејнера за чврсти отпад и један ( 1) за ПЕТ амбалажу. Простори за смештај контејнера 
су са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и са прописаним манипулативним приступима  
са колске саобраћајнице и пешачке стазе. Контејнери ће се организовано празнити од стране 
надлежне комуналне службе. Инвеститор је дужан да обезбеди за савремени селективни начин 
прикупљања и поступање са отпадним материјама и материјалима (комерцијални отпад, 
рециклабилни отпад, амбалажни отпад ) а у складу са Законом о управљању отпадом 
(Сл.гласникРС бр.36/09 и 88/10). 

 
10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат Пр+2+Пк са бруто површином од 
1189.47 м2 и као такав сврстан је у категорију Б (објекти до 2000 м2 или Пр+4+Пк) и не подлеже 
условима  Министарства унутрашњих послова – сектор за вандредне ситуације. 
Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 
111/09); од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову 
област. 

 
11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015 .  
Неопходни број паркинг места (1 ПМ), је обезбеђен за места за паркирање возила која користе 
лица са посебним потребама у простору и то у близини улаза у објекте. Ово паркинг место је 
ширине 3,7м и означена су знаком приступачности. 
 
 

12.  ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ ( МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 

      
        Предметни простор није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру просторне 
културно-историјске целине, не ужива статус добра под претходном заштитом и не налази се у 
оквиру претходно заштићене целине. 
Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке налазе и остатке, 
Инвеститор је дужан да обустави радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе 
града Панчева. 

 
Термичка заштита 
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 У  циљу  обезбеђења  ефикасног  коришћења  енергије  и  утврђивања испуњености услова 
енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о 
енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је потребно 
прорачунати енергетску ефикасност за II (другу)климатску зону. 
 
Сеизмичка заштита 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист 
СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 
 
 
 
 

13.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ 
 

Стамбени објекат је дефинисан спратношћу П+2+Пк.  Станови су распоређени по етажама 

приземља, спратова и поткровља тако да се на свакој етажи налазе по четири (4) стамбене 

јединице, те се у објекту налази укупно 14 (четрнаест) стамбених јединица. Приземље објекта је 

издигнуто  од терена за макс. 100 цм ( може бити и мање у главном пројекту)  тако да је 

обезбеђена могућност приступа приземљу рампом за инвалидна  лица и лица са посебном 

потребом. 

Укупна нето површина стамбеног простора у објекту (без заједничких просторија)  је 

приближно 814.50 м2. 

Укупна нето површина заједничког простора износи  145.22 м2.  

Укупна бруто површина стамбеног објекта П+2+Пк  износи  1189.47 м2 , надземне етаже. 
Стамбени објекат је обострано узидан са објектима на суседним парцелама  тј. објекат је у 

непрекинутом низу, а оријентација је дефинисана урбанистичким пројектом, односно ситуационим 

решењем.  

Објекту припадају паркинг простори према условима дефинисаним правилницима  и 

правилима градње, а паркинг простор је обезбеђен на сопственој парцели .Паркиранје је решено 

подизним платформама које се налазе на парцели.  

 

У конструктивном смислу објекат је пројектован као објекат правоугаоне основе са носећим  

конструктивним зидовима повезаним вертикалним и хоризонталним серклажима. 

Фундирање објекта предвиђено је на тракастим армиранобетонским темељима, што не 

искључује фундирање на темељној плочи.  Међуспратна конструкција је предвиђена од ферт 

гредица и пуниоца .Конструктивни зидови су од гитер блокова ,а фасада објекта је термоизолована 

са завршним слојевима бавалит фасаде. Унутрашњи носећи зидови су од гитер блокова . 

Преградни зидови објекта су од гитер блокова између просторија суседних станова и од опеке 

унутар  стамбених јединица. Све додатне слојеве термоизолације објекта ускладити са 

Елаборатом енергетске ефикасности објекта. 

Кровна конструкција објекта је класична дрвена кровна конструкција, док је кровни покривач 

предвиђен од фалцованог црепа са свим потребним подслојевима у крову и потребном 

термоизолацијом у просторијама у поткровљу и таванском простору. 

Конструктивно дефинисати пројектом захтеве сеизмике за објекат који морају бити 

испоштовани у складу са важећим прописима из ове области. 

У архитектонском смислу објекат је пројектован у складу са условима за пројектовање  

објеката који дефинишу категорију станова за  становање. Из таквих захтева је произишло идејно 

решење самих стамбених јединица као и формирање етажа у објекту. Структуре станова су 

различите на етажи док се по вертикали станови понављају на првом и другом спрату и у 

поткровљу. У приземљу ће бити  дефинисане две стамбене јединице  (двоипособни станови ) . По 

структури станови су једноипособни и  двоипособни одређени за породице са више чланова 

домаћинства. 

Материјализација објекта произишла је из начина градње, одабира конструктивног решења 

и у складу са амбијенталним вредностима предметне локације и њеног окружења. Предвиђена је 
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употреба  материјала који су доступни на тржишту , домаће производње , како би се постигла 

максимална уштеда у градњи,а уједно задовољили сви потребни услови, прописи и законске 

регулативе из ове области. Идејним решењем предвиђени су неки од материјала што је дато у 

графичком прилогу , мада је могућа и замена појединих материјала у фази израде главног пројекта 

а у договору са аутором пројектног решења објекта као и у складу са условима постизања 

енергетске ефикасности објекта , термичке и звучне заштите као и другим условима. Ово се односи 

и на одабир фасадне столарије и браварије. 

Одабир материјала за унутрашњу завршну обраду просторија дефинисаће се идејним 

решењем објекта и главним пројектом а у складу са потребама постизања економичне градње 

објекта. Приликом избора материјала, боја и дезена консултовати  Инвеститора и аутора идејног 

решења објекта. 

Комуникација у објекту је обезбеђена путем степеништа унутар објекта . Идејно решење 

подразумева да је потребно кроз израду главног пројекта испројектовати све потребне инсталације  

у објекту као што су инсталације водовода и канализације, електроинсталације, ТТ инсталације,  

инсталације грејања као и друге инсталације а све у складу са важећим прописима  и  стандардима 

као и ускладу са Главним пројектом заштите од пожара, као и дефинисати начин њиховог 

прикључења на спољашњи развод. 

Грејанје објекта предвиђено на електричну енергију путем норвешких радијатара или сл. 

Фазност изградње није предвиђена . 
 

14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 
1. Предузеће за телекомуникације"Телеком-Србија" АД Београд 
  И.Ј. Панчево, Панчево 

 Панчево С.Саве бр. 11 
 ( број :6995/286040/2 -2015 СБ од 12.08.2015.год. )     

2. ЈКП"Водовод и канализација" Панчево 
Ослобођења 15 
( број: Д-3162/1 од 15.07.2015.год.) 

3. ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
Електродистрибуција Панчево, Панчево 
Милоса Обреновица бр. 6 

            ( број : 07.15.-5.30.4.-141821/15-3 од 28.09.2015.) 
4. ЈКП"Хигијена" 

Панчево,  Цара Лазара 57 
( број: 35584 од 29.06.2015.год.) 

5. РС, АПВ, ГРАД ПАНЧЕВО 
           Градска управа 
           Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбено-комуналне послове 
           Трг Краља Петра И 2-4, Панчево 
           ( број: V-15-350-205/2015 од 16.09.2015.) 
6. ЈП "Дирекција за изградњу и уређење Панчева" 

Змај Јовина 6, Панчево 
Саобраћајно-технички услови за изградњу саобраћајних прикључака за 
кат.парцелу број 8035 К.О. Панчево, у улици Цара Лазара у Панчеву 
( број: 03-638/2015 од 12.08.2015.) 

 

15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а 
у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на 
парцелама из наслова ради исходовања  неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. 
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у складу са 
Законом: 

 Заинтересовано лице (Инвеститор) треба да подносе захтев за издавање локацијских 
услова, Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, грађевинске послове и 
урбанизам Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4 . 

 Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима грађења, 
регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и техничке услове за 
прикључење на саобраћајну, комуналну и другу инфраструктуру, као и друге услове 



 
 

    
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

5628  КО   ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ  ИЗГРАДЊУ  ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА , СА ОБУХВАТОМ  УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ  ЦАРА ЛАЗАРА,ДЕО 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8053 К.О.ПАНЧЕВО 

прописане законом, односно, све податке потребне за израду пројекта за грађевинску 
дозволу. 

 Након издавања локацијских услова заинтересовано лице  (Инвеститор) подноси захтев за 
издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и изградњи  
(„Сл.гл.РС„ број 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-
УС,132/14 и 145/14) уз коју  прилаже: 

           1)  локацијске услове; 
           2)  пројекат за грађевинску дозволу у три примерка са извештајем о извршеној техничкој   
                контроли; 
           4)  извод из пројекта; 
           5)  доказ о уплати административне таксе. 
 
   У року од 5 дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за издавање 

грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу које садржи податке  о 
1)  инвеститору 
2)  објекту чија се грађење дозвољава са подацима о  габариту,спратности, укупној 
површини и предрачунској вредности 
3)  катастарској парцели на којој се гради објекат 
4)  року важења грађевинске дозволе и року завршетка грађења 
5)  документацији на основу које се издаје 

 
 
 

          Одговорни урбаниста                                                              Одговорно лице  

      
 
 
 
 
      _____________________________    ______________________________ 
Бранимир  М. Сомборац   дипл.инж.арх.        Дејан  Живковић, дипл.инж.арх. 

   





lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

odgovorni

urbanista

projektant

saradnik

R 1:3000

list br.01

br.licence

200 0883 06

UP-01/2015
Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Vrsta teh.dok.

urb.projekat

URBANISTICKI PROJEKAT  ZA POTREBE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE  RAZRADE  LOKACIJE, KAT.

PARCELE TOP. BR. 5628 K.O. PANCEVO ZA PLANIRANU

IZGRADNJU  VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA  , SA

OBUHVATOM UP-a  I DELA  ULICE CARA LAZARA, DEO

KAT.PARCELE 8053 KO  PANCEVO
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lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

odgovorni

urbanista

projektant

saradnik

R 1:500

list br.02

br.licence

200 0883 06

UP-01/2015
Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Vrsta teh.dok.

urb.projekat

G6

G3

G4

G5

URBANISTICKI PROJEKAT  ZA POTREBE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE

RAZRADE  LOKACIJE, KAT. PARCELE

TOP. BR. 5628 K.O. PANCEVO ZA

PLANIRANU IZGRADNJU

VISEPORODICNOG STAMBENOG

OBJEKTA  , SA OBUHVATOM UP-a  I DELA

ULICE CARA LAZARA, DEO

KAT.PARCELE 8053 KO  PANCEVO

URBANISTICKI PROJEKAT  ZA POTREBE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE  RAZRADE  LOKACIJE, KAT.

PARCELE TOP. BR. 5628 K.O. PANCEVO ZA PLANIRANU

IZGRADNJU  VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA  , SA

OBUHVATOM UP-a  I DELA  ULICE CARA LAZARA, DEO

KAT.PARCELE 8053 KO  PANCEVO

G1

G8

G7

G2

G9

granica kat. parcele br. 5628

granica obuhvata Urbanistickog projekta

tacke obuhvata urbanistickog projektaG1- G9

BROJ katastarske  parcele

G1

G2

G3

G4

Y(m)

Koordinatne tacke obuhvata  

X(m)

br.

7 472 718.55 4 969 041.83

G5

urbanistickog projekta

7 472 706.21

7 472 710.83

7 472 682.84

7 472 693.41

4 969 031.03

4 969 026.01

4 969 002.99

4 968 990.20

G6

G7

G8

G9

7 472 721.75

7 472 726.31

7 472 737.91

7 472 732.57

4 969 014.28

4 969 009.32

4 969 020.30

4 969 026.45

А3 у  боји  Х 12
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sused

sused

granica kat. parcele br. 5628

granica obuhvata Urbanistickog projekta

zelene povrsine-travnate povrsine

gradjevinska linija

regulaciona linija

BROJ katastarske  parcele

tacke obuhvata urbanistickog projektaG1- G9

tacke objekta za koju se radi urbanisticki projekat1 - 6

PLANIRANE SAOBRACAJNE POVRSINE  

planirani  viseporodicni stambeni objekat  

planirani kontejneri za smece

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - PARKING ZA INVALIDE   

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - poplocanje  raster  plocama  

Pr+2+Pk

      KAT.PARC.BR.
5628 K.O.PANČEVO

PLANIRANO NISKO ZBUNAST RASTINJE  

PLANIRANO VISOKO RASTINJE  

N

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

odgovorni

urbanista

projektant

saradnik

R 1:500

list br.3

br.licence

200 0883 06

UP-01/2015
Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta

Vrsta teh.dok.
urb.projekat

1

2

3

4

5

6

G3

G5

G5

URBANISTICKI PROJEKAT  ZA POTREBE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE

RAZRADE  LOKACIJE, KAT. PARCELE

TOP. BR. 5628 K.O. PANCEVO ZA

PLANIRANU IZGRADNJU

VISEPORODICNOG STAMBENOG

OBJEKTA  , SA OBUHVATOM UP-a  I DELA

ULICE CARA LAZARA, DEO

KAT.PARCELE 8053 KO  PANCEVO

URBANISTICKI PROJEKAT  ZA POTREBE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE  RAZRADE  LOKACIJE, KAT.

PARCELE TOP. BR. 5628 K.O. PANCEVO ZA PLANIRANU

IZGRADNJU  VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA  , SA

OBUHVATOM UP-a  I DELA  ULICE CARA LAZARA, DEO

KAT.PARCELE 8053 KO  PANCEVO

G1

G8

G7

G2

G9

G1

G2

G3

G4

Y(m)

Koordinatne tacke obuhvata  

X(m)

br.

7 472 718.55 4 969 041.83

G5

urbanistickog projekta

7 472 706.21

7 472 710.83

7 472 682.84

7 472 693.41

4 969 031.03

4 969 026.01

4 969 002.99

4 968 990.20

G6

G7

G8

G9

7 472 721.75

7 472 726.31

7 472 737.91

7 472 732.57

4 969 014.28

4 969 009.32

4 969 020.30

4 969 026.45

1

2

3

4

Y(m)

Koordinatne tacke viseporodicnog  

X(m)

br.

7 4727 10.61 4 969 025.83

5

stambenog objekta

7 472 697.03

7 472 707.68

7 472 721.32

7 472 717.43

4 969 014.59

4 969 002.33

4 969 013.92

4 969 018.50

6 7 472 713.54
4 969 023.10

3KP

3KP

1KP

G6

1KP

2KP

3KP

4KP

Y(m)

Koordinatne tacke katastarske 

X(m)

br.

parcele 

7 472 682.92 4 969 003.39

7 472 710.83

4 969 026.01

7 472 693.41 4 968 990.20

7 472 721.75
4 969 014.28

PLANIRANI SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - PODIZNA PLATFORMA 

planirani  pesacki pristup objektu  

А3 у  боји  Х 3

tacke parcele za koju se radi urbanisticki projekat4KP

      KAT.PARC.BR.
5628 K.O.PANČEVO

POVRŠINA PARCELE

PARAMETRI DEFINISANI
             PLANOM

597.00 m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT)  STAMBENOG О.

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADJENOSTI

UKUPNO FORMIRANIH
STAMBENIH JEDINICA 14

макs. 70%

мaks. /

OSTVARENI
PARAMETRI

B.R.G.P. STAMBENOG OBJEKTA 1189.47 m²

286.50 m²

zelenih površina30 % OD POVRŠINE PARC.UKUPNA POVRŠINA ZELENILA
NA PARCELI 179.10 m² raster kocke

ukupno zelenila: 179.15 m²

161.35 m²
  17.80 m²

OSTVARENO 30 %

        PARKING PROSTOR 14 P.M.     1 St.J. =  1 P.M.

MAKSIMALNA SPRATNOST Pr+2+Pk ( Ps )

VISINA SLEMENA           15,50m

       VISINA VENCA

Pr+2+Pk

          15,50m

          11,50m           11,42m

ZAUZETOST PARKING PODIZNIH
PLATFORMI 76.00 m²

60.00 %

2.11

286.50 m²+ 76m²

1189.47 m²+ 76m²

PLANIRANE RASTER KOCKE 

R 1:500



ULAZ

KOLSKI ULAZ

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

G

r

a

d

j

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

granica parce
le

granica parce
legranica parcele

G

r

a

d

j

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

sused

sused

Pr+2+Pk

      KAT.PARC.BR.
5628 K.O.PANČEVO

1

2

3

4

5

6

G3

G5

G5

URBANISTICKI PROJEKAT  ZA POTREBE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE

RAZRADE  LOKACIJE, KAT. PARCELE

TOP. BR. 5628 K.O. PANCEVO ZA

PLANIRANU IZGRADNJU

VISEPORODICNOG STAMBENOG

OBJEKTA  , SA OBUHVATOM UP-a  I DELA

ULICE CARA LAZARA, DEO

KAT.PARCELE 8053 KO  PANCEVO

G1

G8

G7

G2

G9

G1

G2

G3

G4

Y(m)

Koordinatne tacke obuhvata  

X(m)

br.

7 472 718.55 4 969 041.83

G5

urbanistickog projekta

7 472 706.21

7 472 710.83

7 472 682.84

7 472 693.41

4 969 031.03

4 969 026.01

4 969 002.99

4 968 990.20

G6

G7

G8

G9

7 472 721.75

7 472 726.31

7 472 737.91

7 472 732.57

4 969 014.28

4 969 009.32

4 969 020.30

4 969 026.45

1

2

3

4

Y(m)

Koordinatne tacke viseporodicnog  

X(m)

br.

7 4727 10.61 4 969 025.83

5

stambenog objekta

7 472 697.03

7 472 707.68

7 472 721.32

7 472 717.43

4 969 014.59

4 969 002.33

4 969 013.92

4 969 018.50

6 7 472 713.54
4 969 023.10

3KP

3KP

1KP

G6

1KP

2KP

3KP

4KP

Y(m)

Koordinatne tacke katastarske 

X(m)

br.

parcele 

7 472 682.92 4 969 003.39

7 472 710.83

4 969 026.01

7 472 693.41 4 968 990.20

7 472 721.75
4 969 014.28

      KAT.PARC.BR.
5628 K.O.PANČEVO

POVRŠINA PARCELE

PARAMETRI DEFINISANI
             PLANOM

597.00 m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT)  STAMBENOG О.

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADJENOSTI

UKUPNO FORMIRANIH
STAMBENIH JEDINICA 14

макs. 70%

мaks. /

OSTVARENI
PARAMETRI

B.R.G.P. STAMBENOG OBJEKTA 1189.47 m²

286.50 m²

zelenih površina30 % OD POVRŠINE PARC.UKUPNA POVRŠINA ZELENILA
NA PARCELI 179.10 m² raster kocke

ukupno zelenila: 179.15 m²

161.35 m²
  17.80 m²

OSTVARENO 30 %

        PARKING PROSTOR 14 P.M.     1 St.J. =  1 P.M.

MAKSIMALNA SPRATNOST Pr+2+Pk ( Ps )

VISINA SLEMENA           15,50m

       VISINA VENCA

Pr+2+Pk

          15,50m

          11,50m           11,42m

ZAUZETOST PARKING PODIZNIH
PLATFORMI 76.00 m²

±0.00
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0

2

1S

2S

3S

4S

Y(m)

Koordinatne tacke osovinskih tacaka 

X(m)

br.

 saobracajnica na parceli 5628

7 472 706.17

7 472 698.82

7 472 695.16

4 969 003.81

4 968 997.59

4 969 001.90

1P

2P

Y(m)

Koordinatne tacke osovinskih tacaka 

X(m)

br.

7 472 729.62 4 969 025.21

 pristupne saobracajnice

7 472 719.78
4 969 016.40

7 472 720.30 4 969 015.86

granica kat. parcele br. 5628

granica obuhvata Urbanistickog projekta

zelene povrsine-travnate povrsine

GLAVNI ULAZI U OBJEKAT

gradjevinska linija

regulaciona linija

BROJ katastarske  parcele

tacke obuhvata urbanistickog projektaG1- G9

tacke parcele za koju se radi urbanisticki projekat1 - 6

MAX.SPRATNOST    Pr+2+Pk

1P - 5S osovinske tacke planiranih saobracajnica

planirani  viseporodicni stambeni objekat  

planirani kontejneri za smece

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - PARKING ZA INVALIDE   

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - poplocanje  raster  plocama  

PLANIRANO NISKO ZBUNAST RASTINJE  

PLANIRANO VISOKO RASTINJE  

tacke parcele za koju se radi urbanisticki projekat4KP

N

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

odgovorni

urbanista

projektant

saradnik

R 1:500

list br.4

br.licence

200 0883 06

UP-01/2015
Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta

Vrsta teh.dok.
urb.projekat

URBANISTICKI PROJEKAT  ZA POTREBE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE  RAZRADE  LOKACIJE, KAT.

PARCELE TOP. BR. 5628 K.O. PANCEVO ZA PLANIRANU

IZGRADNJU  VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA  , SA

OBUHVATOM UP-a  I DELA  ULICE CARA LAZARA, DEO

KAT.PARCELE 8053 KO  PANCEVO

3S

4S

А3 у  боји  Х 3

60.00 %

2.11

286.50 m²+ 76m²

1189.47 m²+ 76m²
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      KAT.PARC.BR.
5628 K.O.PANČEVO

1

2

3

4

5

6

G3

G5

G5

URBANISTICKI PROJEKAT  ZA POTREBE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE

RAZRADE  LOKACIJE, KAT. PARCELE

TOP. BR. 5628 K.O. PANCEVO ZA

PLANIRANU IZGRADNJU

VISEPORODICNOG STAMBENOG

OBJEKTA  , SA OBUHVATOM UP-a  I DELA

ULICE CARA LAZARA, DEO

KAT.PARCELE 8053 KO  PANCEVO

G1

G8

G7

G2

G9

G1

G2

G3

G4

Y(m)

Koordinatne tacke obuhvata  

X(m)

br.

7 472 718.55 4 969 041.83

G5

urbanistickog projekta

7 472 706.21

7 472 710.83

7 472 682.84

7 472 693.41

4 969 031.03

4 969 026.01

4 969 002.99

4 968 990.20

G6

G7

G8

G9

7 472 721.75

7 472 726.31

7 472 737.91

7 472 732.57

4 969 014.28

4 969 009.32

4 969 020.30

4 969 026.45

1

2

3

4

Y(m)

Koordinatne tacke viseporodicnog  

X(m)

br.

7 4727 10.61 4 969 025.83

5

stambenog objekta

7 472 697.03

7 472 707.68

7 472 721.32

7 472 717.43

4 969 014.59

4 969 002.33

4 969 013.92

4 969 018.50

6 7 472 713.54
4 969 023.10

3KP

3KP

1KP

G6

1KP

2KP

3KP

4KP

Y(m)

Koordinatne tacke katastarske 

X(m)

br.

parcele 

7 472 682.92 4 969 003.39

7 472 710.83

4 969 026.01

7 472 693.41 4 968 990.20

7 472 721.75
4 969 014.28

      KAT.PARC.BR.
5628 K.O.PANČEVO

POVRŠINA PARCELE

PARAMETRI DEFINISANI
             PLANOM

597.00 m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT)  STAMBENOG О.

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADJENOSTI

UKUPNO FORMIRANIH
STAMBENIH JEDINICA 14

макs. 70%

мaks. /

OSTVARENI
PARAMETRI

B.R.G.P. STAMBENOG OBJEKTA 1189.47 m²

286.50 m²

zelenih površina30 % OD POVRŠINE PARC.UKUPNA POVRŠINA ZELENILA
NA PARCELI 179.10 m² raster kocke

ukupno zelenila: 179.15 m²

161.35 m²
  17.80 m²

OSTVARENO 30 %

        PARKING PROSTOR 14 P.M.     1 St.J. =  1 P.M.

MAKSIMALNA SPRATNOST Pr+2+Pk ( Ps )

VISINA SLEMENA           15,50m

       VISINA VENCA

Pr+2+Pk

          15,50m

          11,50m           11,42m

ZAUZETOST PARKING PODIZNIH
PLATFORMI 76.00 m²

±0.00

76.97

-1.00

75.97
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 saobracajnica na parceli 5628

7 472 706.17
4 969 003.81

1P

2P

Y(m)

Koordinatne tacke osovinskih tacaka 

X(m)

br.

7 472 729.62 4 969 025.21

 pristupne saobracajnice

7 472 719.78
4 969 016.40

7 472 720.30 4 969 015.86
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7 472 695.16

4 968 997.59
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granica kat. parcele br. 5628

granica obuhvata Urbanistickog projekta

GLAVNI ULAZI U OBJEKAT

gradjevinska linija

regulaciona linija

BROJ katastarske  parcele

tacke obuhvata urbanistickog projektaG1- G9

tacke parcele za koju se radi urbanisticki projekat1 - 6

MAX.SPRATNOST    Pr+2+Pk

1P - 5S osovinske tacke planiranih saobracajnica

planirani  viseporodicni stambeni objekat  

 NA  PARCELI ZA  KOJU  SE RADI  UP

 PRAVAC  KRETANJA  SAOBRACAJA 

planirani kontejneri za smece

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - PARKING ZA INVALIDE   

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - poplocanje  raster  plocama  

N

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

odgovorni

urbanista

projektant

saradnik

R 1:500

list br.5

br.licence

200 0883 06

UP-01/2015
Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta

Vrsta teh.dok.
urb.projekat

URBANISTICKI PROJEKAT  ZA POTREBE

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE  RAZRADE  LOKACIJE, KAT.

PARCELE TOP. BR. 5628 K.O. PANCEVO ZA PLANIRANU

IZGRADNJU  VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA  , SA

OBUHVATOM UP-a  I DELA  ULICE CARA LAZARA, DEO

KAT.PARCELE 8053 KO  PANCEVO

trasa elektroen.kablova

trasa  kanalizacije otpadnih voda

trasa optickih kablova

trasa vodovoda

V.O. vodomerno okno

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - PODIZNA PLATFORMA 

tacke parcele za koju se radi urbanisticki projekat4KP

podizne platforme

А3 у  боји  Х 3

60.00 %

2.11

286.50 m²+ 76m²

1189.47 m²+ 76m²
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕПАРЦЕЛЕ 2471/3 КО ПАНЧЕВО 

ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ИДЕЈНО   РЕШЕЊЕ 
 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

0. GLAVNA SVESKA 
 

 

Investitor: Dragan  Nokić 

                                                              ul.Milutina Bojića  br.5/21  , Pančevo  

 

Objekat: Stambena  zgrade sa 14 stambenih jedinica                   

koja se nalazi u Pančevu , ul.Cara Lazara br.54 na 

kat.parc.5628  K.O.Pančevo 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR  

 

Zа grаđenje / izvođenje rаdovа: Izgradnja stambenog objekta 

 

 

Projektant: Biro za projektovanje i inženjering »AGP STUDIO« 

Pančevo, Dimitrija Tucovića br.26 

                                                               

Odgovorno lice projektаntа:  Dejan Živković 

 

Pečat: Potpis:  

 

 

 

 

 
 

Glаvni projektаnt: Dejan Živković  dipl.ing.arh.  

Broj licence: 300 M909 13 

 

Lični pečat: Potpis: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: PR-23/2015 

Mesto i datum:    Pančevo, 06.10.2015.god. 

 



 

 

 

 

0.2.  SADRŽAJ  GLAVNE  SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske                           

0.2. Sadržaj glavne sveske                                   

0.3. Sadržaj  tehničke dokumentacije                       

0.4. Podaci o projektantima                                   

0.5. Opšti podaci o objektu 



 

 

0.3.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA br: PR-23/2015  

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: PR-23/2015 

10.1 PROJEKAT RUŠENJA br: PR-23/2015 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

0. GLAVNI  PROJEKTANT:  

 

Projektant: Biro za projektovanje i inženjering »AGP STUDIO« 

Pančevo, Dimitrija Tucovića br.26 

Glavni projektant : Dejan Živković dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 M909 13 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT   ARHITEKTURE:  

 

Projektant: Biro za projektovanje i inženjering »AGP STUDIO« 

Pančevo, Dimitrija Tucovića br.26 

Odgovorni projektant : Dejan Živković dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 M909 13 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10.1 PROJEKAT   RUŠENJA:  

 

Projektant: Biro za projektovanje i inženjering »AGP STUDIO« 

Pančevo, Dimitrija Tucovića br.26 

Odgovorni projektant : Dejan Živković dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 M909 13 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

tip objekta:  Dvostruko uzidani objekat  

vrsta radova:  Izgradnja  

kategorija objekta:  B 

klasifikacija pojedinih delova objekta:  učešće u ukupnoj površini 
objekta (%):  

112221  

100% 112221 

  

naziv prostornog odnosno urbanističkog plana:  Plan generalne regulacije celina 1 
širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu 

mesto:    Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština objekta:  

 Kat.parc. 5628 K.O Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu:  

 Kat.parc. 8053 K.O Pančevo  

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu:  

 Kat.parc. 8053 K.O Pančevo  

   

   

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  

   

priključak na vodovod  

Na pomenutoj lokaciji u ul.Cara Lazara postoji ulična 

vodovodna mreža od PE cevi Ø 110mm. Objekat se  

priljučuje na uličnu mrežu sa prečnikom cevi Ø 50mm      

priključak na  kanalizacionu mrežu 

Na pomenutoj lokaciji u ul.Cara Lazara postoji ulična 
kanalizaciona mreža od Ø 250mm.Objekat se preko 
cevastih revizija priljučuje na uličnu mrežu sa prečnikom 
cevi Ø 150mm    

priključak na  elektro mrežu  Mesto vezivanja prikljućka na sistem: Postojeća  TS  

„Cara Lazara“ Potrebno je od TS „Cara Lazara“   

izgraditi niskonaponski kablovski vod,tipa PP00  

Ax150 mm
2
  do KPK EV-1P na fasadi objekta i  

povezati sa OMM kablom odgovarajućeg tip i preseka. 

Opis mernog mesta : U ulazu u objekta tri OMM koji  

se sastoji od jednog MOMM – 9 , jednog MOMM – 6 ,  

i jedan MOMM-3 , koji su opremljeni šinskim  

razvodom ,mernim uređajima,jedopolnim automatskim  

prekidačima ( osiguračima) i priključnim stezaljkama.  

MOMM 9: stanovi       9 kom.     17.25 kW  ,  25 A  , trof.  

MOMM 6: stanovi       5 kom.     17.25 kW  ,  25 A  ,  trof . 

M  OMM 3:                        2 kom.     17.25 kW  ,  25 A ,  trof. 

      Parking sistem :            1 kom.     11.04  kW ,   16 A ,trof.  

Zajednička potrošnja :  1 kom.    11.04  kW  ,  16 A , trof. 

Priključak na TT instalacije Objekat se priključeje na postojeću mrežu TT instalacija u 

ul.Cara Lazara prema uslovima i projektnoj dokumentaciji za 

14 stambenih jedinica. 

Priključak na saobraćajnicu Prema uslovima širina priključka min 500cm 



 

 

 

LOKACIJSKI USLOVI: 

 

Lokаcijski uslovi: »JP Direkcija za izgradnju i uređenje 

Pančeva« , Pančevo 

br:  03-638/2015 

 

datum: 12.08.2015 

JKP »Vodovod i kanalizacija« , Pančevo br:  D-3162/1 

 

datum:  15.07.2015 

JKP » HIGIJENA «  , Pančevo br:  3558/1 

 

datum:  07.07.2015 

Telekom Srbije br:  6995/286040/2-2015 

 

datum:  12.08.2015 

»Elektrodistribucija Pančevo« , Pančevo br:  07.15-5.30.4-    

      141821/15-3 
 

datum:  28.09.2015 

 

SAGLASNOSTI:  

Izdate 
saglasnosti:  

   br:  
datum:  

   br:  
datum:  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Dimenzije objekta: 

 

ukupnа površinа pаrcele/pаrcelа: 597.00 m
2 

ukupnа BRGP nаdzemno stambene zgrade:           286.50 m
2
 

ukupna površina  platforme : 76.00m
2 

ukupnа BRUTO izgrаđenа površinа: 1189.47 m
2
 

ukupnа NETO površinа objekta : 961.52 m
2 

površinа prizemljа: 235.38 m
2
 

površinа zemljištа pod objektom/zаuzetost: 286.50 m
2
+76m

2 

=362,50m
2 

sprаtnost (nаdzemnih i podzemnih etаžа): Pr+2+Pk 
visinа objektа (venаc, sleme, povučeni sprаt i dr.) 

premа lokаcijskim uslovimа: 
-Sleme Max 15.50 m/ 

ostvareno 15.50m 

-Venac max 11.50m/ 

Ostaverno 11.42m 
аpsolutnа visinskа kotа (venаc, sleme, povučeni 

sprаt i dr.) premа lokаcijskim uslovimа: 
Venac: 10.42/87.39 m 

Sleme : 14.50/91.47 m 
sprаtnа visinа: 300 cm 
broj funkcionаlnih jedinicа/broj stаnovа i lokala: 14 

broj pаrking mestа: 14  P.M. (13+1) 

mаterijаlizаcijа 

objektа: 

 

 

Mаterijаlizаcijа fasade : Demit fasada  

orijentаcijа slemenа: Severoistok - 

jugozapad 
nаgib krova : 15 ° (60 °) 

mаterijаlizаcijа krovа: Falcovani  crep  

procenаt zelenih 

površinа: 
30% =179,1 m

2
 30 % = 179,15 m

2 

indeks zаuzetosti: 70% 60% 
indeks izgrаđenosti: / 2,11 
druge kаrаkteristike Zidani  objekat 
objektа: Predračunska vrednost svih radova-  Rekapitulacija  48.000.000,00 din 

 

 





 

 

 

 

 

 

1.1.  NASLOVNA STRANA 

 

                                                  1 – ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
 

Investitor:  Dragan Nokić  

                                                               ul. Milovana Bojića  br.5/21 , Pančevo  

 

Objekat:                                               Stambeni  zgrade sa 14 stambenih jedinica                   

koji se nalazi u Pančevu , ul.Cara Lazara br.54 na 

kat.parc.5628  K.O.Pančevo 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR 

 

Naziv i oznaka dela projekta:   1- Arhitektonski projekat 

 

Zа grаđenje / izvođenje rаdovа: Nova gradnja stambenog objekta  Pr+2+Pk 

 

 

 

Pečat i potpis:               Projektant: 

                                                            Biro za projektovanje i inženjering »AGP STUDIO«                

                                                            Pančevo, Dimitrija Tucovića br.26 

 

 

 

 

Pečat i potpis: Odgovorni projektant: 

Dejan Živković  dipl.ing.arh.  

Broj licence: 300 M909 13 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: PR-23/2015 

Mesto i datum: 06.10.2015.god  



  

2 
 

1.2.  SARDŽAJ  
 

1.1. Naslovna strana  

1.2. Sadržaj  

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

 

 





 

 

 

REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 
- ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - 
odluka US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik 
RS", br. 23/2015) kao:  

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T  

za izradu projekta arhitekture koji je deo idejnog rešenja za izgradnju stambenog objekta 
Stambena  zgrade sa 14 stambenih jedinica koja se nalazi u Pančevu , ul.Cara Lazara br.54 
na kat.parc.5628  K.O.Pančevo, određuje se:  

   

_Dejan Živković dipl.inž.arh. (broj licence IKS   300 M909 13) 

   
   
Projektant:  Biro za projektovanje i inženjering »AGP STUDIO«                

Odgovorno lice/zastupnik:  Pančevo, Dimitrija Tucovića br.26 

      

Pečat:  Potpis:  

 

   

Broj tehničke dokumentacije:   PR-23/2015 

Mesto i datum:   06.10.2015.god 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

               IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju stambenog 
objekta Stambena  zgrade sa 14 stambenih jedinica koja se nalazi u Pančevu , ul.Cara 
Lazara br.54 na kat.parc.5628  K.O.Pančevo, određuje se: 

Dejan Živković dipl.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M  

   
1.  da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  

2.  da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.  

   
   
Odgovorni projektant:  Dejan Živković dipl.inž.arh.  

 IDR     

Broj licence:  300 M909 13  

      

Pečat:  Potpis:  

 

   

Broj tehničke dokumentacije:    PR-23/2015 

Mesto i datum:  06.10.2015.god 
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INVESTITOR:    NOKIĆ  DRAGAN  ,  PANČEVO 

 

OBJEKAT:         VIŠEPORODIČNA  STAMBENA  ZGRADA Pr+2+Pk  

 

MESTO     :         PANČEVO, Ul. Cara Lazara  br.54 na kat.parc.5628 K.O. Pančevo 

 

 

        TEHNIČKI OPIS 

 

I  LOKACIJA: 

 

Stambena zgrada je locirana na parceli kat.br.5628  u ulici Cara Lazara  br.54. 

Objekat je projektovan u svemu prema Informaciji o lokaciji br. V-15-350-205/2015 od 

16.09.2015.god., kao i prema idejnom rešenju i projektnom zadatku prihvaćenom od strane 

Investitora. 

Zgrada je projektovana kao objekat u neprekinutom nizu -kao obostrano uzidan objekat. 

Građevinska linija sa prednje strane se nalazi na regulacionoj liniji, a zadnja građevinska linija 

je povučena od regulacione linije za 18.65m.Objekat je od zadnje granice parcele udaljen 

18.56m. 

Objekat je nepravilne osnove dimenzije 16.02m-16.24m x 18.10m-18.62m. 

Bočno,na jugo-istoku i severo-zapadu parcele objekat je prilepljen uz postojeće parcele.  

Na jugo-istočnom delu parcele  predviđen  je ulaz  kroz  ajnfort  kapiju  u dvorište u kojem se 

nalazi parking prostor predviđen za stanare stambene zgrade. U dvorišnom delu predviđen je 

parking prostor za 14 vozila. Jedno parking mesto predviđen za hendikepirane osobe. 

Parking prostor za 12 vozila predviđen je sistemom podiznih platformi , dimenzije parking 

prostora su 2.6 x 4.9 m ,jedno parking mesto je predviđeno u nivuo terena dimenzije 2.0m x 

5,5m, a za hendikepirana lica parking prostor je na nivou terena dimenzija 3.70 x 4.8 m. Za 

pešački pristup objektu predviđen je ulaz u širini od 178 cm. 

Pristup objektu na parceli 5628 za kolski i pešački saobraćaj rešen je iz ul.Cara Lazara .  

Preostali deo parcele zasićen je zelenim površinama i prostorom za smeštaj kontejnera.         

 

II FUNKCIJA: 

 

Projektovani stambeni objekat ima prizemlje,dva sprata i potkrovlje. Prizemlje je podignuto u 

odnosu na trotoar oko objekta za 100.0 cm . U prizemlju je projektovan ulaz u stambenu 

zgradu , vetrobranski prostor , stepenišni prostor , prostorije za održavanje higijene zgrade , 

kao i dva dvoiposobna stana .Jedan dvoiposoban  (SO 1) orjentisan ka ulici Cara Lazara , a 

drugi dvoiposoban (SO 2)   sa terasom  ka dvorištu. 

Na prvom spratu zgrade nalazi se stepenišni prostor , dvoiposoban stan (SO 3) sa terasom 

orijentisan ka ulici , jednoiposoban stan (SO 4) sa terasom orjentisan ka ulici , jednoiposoban 

stan  (SO 5) sa  terasom orjentisan ka dvorištu , dvoiposoban stan (SO 6) sa terasom 

orIjentisan ka dvorištu. 

Na drugom spratu i potkrovlju nalazi se isti raspored stanova kao i na prvom. 

Na objektu je projektovan dvovodni  krov tako da je iznad celog objekta formiran tavanski 

prostor. Sa prednje i zadnje strane formiraju se krovne badže. Pristup tavanskom prostoru 

rešen je preko kapka i sklopivih merdevina  u stepenišnom prostoru.        
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III   KONSTRUKCIJA: 

 

Projektom je predviđena armirano betonska konstrukcija sa LMT tavanicom iznad prizemlja , 

I sprata , II sprata  i iznad potkrovlja. Temelji na objektu su trakasti , fundirani na koti min.  

-80cm od kote terena .  Pošto je objekat podignut 100 cm iznad kote terena , iznad temelja 

podignuti su AB platna , na kojima se oslanja AB podna ploča .U delu prizemlja preko AB 

podne ploče predviđena je termoizolacije , zatim cementna košuljica i završni sloj  od 

keramike ili parketa .U stepenisnom prostoru u prizemlju predviđeno da se preko AB podne 

ploče izvede termoizolacija , cementa košuljica  i keramika . Stepenišni krakovi , kao i podesti 

na stepeništu izvedeni su od armiranog betona , a preko armiranog betona   izvedena je 

cem.kosuljica i  keramika. 

Na prvom i drugom spratu , kao i na potkrovlju preko međuspratne konstrukcije od LMT 

sistema izvedena je termoizolacija, zatim cementna košuljica  i preko su izvedeni završni 

slojevi od parketa ili keramike , zavisnosti od prostorije. Na prostorijama stana koje se na 

prvom spratu  nalazi  iznad ajnfora ispod LMT sistema nalazi se dodatna termoizolacija . 

Ispunu armirano betonske konstrukcije čine zidovi urađeni od giter blokova  d=25  ili  

d=20cm. Pregradni zidovi su urađeni od pune opeke d=12cm. Na objektu su urađena zidna 

platna zbog ukrućenja objekta. 

Krov je dvovodni sa badžama , a krovna konstrukcija je projektovana od rezane čamove građe 

druge klase . Preko betonskih stubova i greda na kojima su rožnjače i venčanice oslanjaju se 

rogovi i krovna pokrivna konstrukcija.  

Svi detalji krovne konstrukcije biće urađeni prema grafičkoj dokumentaciji. 

Dokaznice o stabilnosti novoprojektovanog objekta date su u statičkom proračunu koji je 

sastavni deo ovoga projekta.   

 

MATERIJALIZACIJA : 

 

Fasadni zid od gitera bloka ozidan u produžnom malteru sa termoizolacijom od stiropora. 

Preko stiropora nanosi se građevinski lepak u koji se postavlja  pvc mrežica i obrađuje se 

dekorativnom fasadom. Finalno se obrađuje bojom u tonu po izboru Investitora                                                     

Pregradni zidovi od pune opeke standardnog formata . 

Podovi su od klasičnog hrastovog parketa I klase i podnih pločica.  

Plafoni će se izvesti malterisanjem LMT tavanice produžnim malterom 1:3:9  i finalno 

obraditi gletom i poludisperzijom u belo sa svim propisanim predradnjama.             

Fasadni prozori i balkonska vrata su pozicije od  petokomornog profila PVC-a . 

      Ulazna vrata u zgradu su aluminijumska zastakljena u srednjem i gornjem delu  .         

Sigurnosna vrata sa protivprovalnošću IV  stepena i dobrom termo i zvučnom izolacijom do 

42 dB . Puna unutrašnja vrata su projektovana kao duplošperovana sa štokovima od punog 

drveta.                                                              

      Sve ograde u objektu  na stepeništima  izvešće se od metalnih profila.  

     Termoizolaciju svih fasadnih zidova čine ploče „stiropora“  koje čine demit fasadu.  

 Termoizolaciju tavanice prema tavanskom prostoru čine ploče polutvrdog „tervola“  položene 

na tavanicu.      

      Termoizolaciju na  podu I sprata , II sprata , potkrovlja čine ploče „stirodura“ obostrano 

obložene PVC folijom.        

      Hidroizolaciju u krovnim ravnima čini sam krovni pokrivač (falcovani crep). Ispod krovnog 

pokrivača, a na daščanoj podlozi predviđena je hidroizolacija od jednog sloja „trabis“ trake 

položene u suvo sa propisanim preklopima.  
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      Hidroizolaciju fasadnih zidova čini finalna dekorativna vodoodbojna fasada. 

      Navedeni proizvodi su otporni na vlagu i atmisferilije. 

Hidroizolaciju armirano betonskog zida koji od trakastih temelja do podne ploče prizemlja 

urađena je sa KONDOROM V-4mm , koji se vari preko plamenika  za armirano betonsku  

konstrukciju.  

Sve olučne horizontale i vertikale će se izvesti od pocinkovanog lima finalno obrađenog 

bojom za metal sa svim propisanim predradnjama, a u tonu po izboru projektanta. 

      Kao krovni pokrivač je predviđen crep „Continental plus“ (npr. proizvođač „Potisje“ Kanjiža) 

kao i svi fazonski elementi za ovaj crep (slemenjaci, snegobran, lufteri i polucrep). Nagib 

krova je 15° , a drugog krova 60°. 

Predviđeno je postavljanje snegobrana u donjoj zoni krovne ploče i to u blizini strehe krova.  

 

      INSTALACIJE : 

Instalacije vodovoda i kanalizacije 

Izvešće se po uslovima dobijenim od JKP Vodovod i kanalizacija , kao i na osnovu potreba u 

stambenom objektu.Priključak će se uraditi na postojeću vodovodnu i kanalizacionu mrežu. 

Vodovod se na postojeću mrežu priključuje sa prečnikom cevi Ø50, a kanalizacija sa 

prečnikom cevi Ø150 preko cevastih revizija. 

 

Elektro instalacije 

Uraditi na osnovu dobijenih uslova i potreba za stambeni objekat. 

Mesto vezivanja prikljućka na sistem: Postojeća  TS „Cara Lazara“ Potrebno je od TS „Cara 

Lazara“  izgraditi niskonaponski kablovski vod,tipa PP00 Ax150 mm
2
  do KPK EV-1P na 

fasadi objekta i povezati sa OMM kablom odgovarajućeg tip i preseka.Opis mernog mesta : U 

ulazu u objekta tri OMM koji se sastoji od jednog MOMM – 9 , jednog MOMM – 6 ,  

i jedan MOMM-3 , koji su opremljeni šinskim razvodom ,mernim uređajima,jedopolnim  

automatskim prekidačima ( osiguračima) i priključnim stezaljkama.  

MOMM 9: stanovi     9 kom.     17.25 kW    ,  25 A  , trof.  

MOMM 6: stanovi     5 kom.     17.25 kW   ,  25 A  ,  trof . 

      MOMM 3:                 2 kom.     17.25 kW   ,  25 A ,  trof. 

      Parking sistem :         1 kom.     11.04  kW ,   16 A ,trof.  

Zajednička potrošnja :  1 kom.   11.04  kW ,  16 A , trof.  

 

TT instalacije 

Objekat se priključeje na postojeću mrežu TT instalacija u ul.Cara Lazara prema uslovima i 

projektnoj dokumentaciji za 14 stambenih jedinica. 

 

Saobraćajni priključak 

 Prema uslovima širina saobraćajnog priključka je min 500cm. 

 

Grajanje objekta 

 Grejanje stanova je predviđeno na električnu energiju putem norveških radijatora. 

 

                                                                                               ODGOVORNI PROJEKTANT: 

                            

 

                                                                                                 ___________________________ 

              Dejan  Živković ,dipl.ing.arh. 





 

INVESTITOR: Dragan Nokić  iz Pančeva 

 

OBJEKAT:    Stambeni objekat Pr+2+Pk 

 

MESTO     :    PANČEVO ,  ul. Cara Lazara  br.54 , kat.parc. 5628 K.O.Pančevo 

 

 

POVRŠINE: 

 

Prizemlje:                                                                                                      286.50  m
2
 

I    Sprat:                                                                                                       300.99  m
2   

  

II  Sprat: :                                                                                                     300.99  m
2   

  

Potkrovlje :                                                                                                   300.99  m
2   

  

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ZGRADE:                                             1189.47 m
2
 

UKUPNA POVRŠINA PODIZNIH PLATFORMI:                                    76.00 m
2
 

 

 

 

      Objekat sadrži četrnaest stambenih jedinica : 

 

      Prizemlje 

1. Dve  stambene  jedinice 

2. Prostorija za higijenu zgrade 

     I    Sprat   

3. Četiri stambene jedinice 

II  Sprat 

4. Četiri stambene jedinice 

Potkrovlje: 

5. Četiri stambene jedinice 

 

     Na parceli je formirano 6 podiznih platformi za potrebe parkiranja i dva parking mesta od 

kojih je jedno namenjeno za osobe sa invaliditetom 

 

       Priključenje na infrastrukturu: 

Vodovod i kanalizacija 

     Izvešće se po uslovima dobijenim od JKP Vodovod i kanalizacija , kao i na osnovu potreba 

u stambenom objektu.Priključak će se uraditi na postojeću vodovodnu i kanalizacionu mrežu. 

Vodovod se na postojeću mrežu priključuje sa prečnikom cevi Ø50, a kanalizacija sa 

prečnikom cevi Ø150 preko cevastih revizija. 

 

Elektroinstalacije 

Mesto priključenja objekta: merni orman,iza mernog uređaja. 

Mesto vezivanja prikljućka na sistem: Postojeća  TS „Cara Lazara“ , potreban niskonaponski   

kablovski vod. 

Potrebno je od TS „Cara Lazara“  izgraditi niskonaponski kablovski vod,tipa PP00 Ax150 mm
2
 

do KPK EV-1P na fasadi objekta i povezati sa OMM kablom odgovarajućeg tip i preseka. 

Opis mernog mesta : U ulazu u objekta tri OMM koji se sastoji od jednog MOMM – 9 , jednog  

MOMM – 6 , i jedan MOMM-3 , koji su opremljeni šinskim razvodom ,mernim  

uređajima,jedopolnim automatskim prekidačima ( osiguračima) i priključnim stezaljkama.  

MOMM 9: stanovi                 9 kom.     17.25 kW   ,automatski  ,  25 A   ,  trofazno  



MOMM 6: stanovi                 5 kom.     17.25 kW   ,automatski  ,  25 A   ,  trofazno  

MOMM 3:                             2  kom.     11.04 kW   ,automatski  ,    16 A   ,  trofazno  

           Parking sistem :              1 kom.     11.04  kW , automatski   ,  16 A ,    trofazno  

           Zajednička potrošnja :    1 kom.     11.04  kW , automatski   ,  16 A ,    trofazno  

                                    

                                                                        

TT instalacije 

Objekat se priključeje na postojeću mrežu TT instalacija u ul.Cara Lazara prema uslovima i 

projektnoj dokumentaciji za 14 stambenih jedinica. 

 

Saobraćajni priključak 

 Prema uslovima širina saobraćajnog priključka je min 500cm. 

 

Grejanje objekta 

 Objekat je predviđeno da se greje na električnu energiju putem norveških radijatora. 

 

 

                                                                                                            PROJEKTANT: 

                            ___________________________ 

           Dejan  Živković ,dipl.ing.arh. 



naziv prostorijebr.

I

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m²)
O(m)

Pod Zid Plafon

poludisperzija poludisperzija
19.04

STEPENIŠTE

keramika

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.11-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.12

14.66

8.15

5.47

18.01

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.495.03

7.94.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA

naziv prostorijebr.

1

44.84m²
    -3%
43.49m²

STAN BR.12-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK 8.91

22.74

7.91

3.77

21.61

3.72

D. BORAVAK SA TRPEZ.

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

8.854.88

12.168.69

KUHINJA

6.632.17

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

48.30m²

7
TERASA

9.794.81
keramika

60.21m²
    -3%
58.40m²

 63.44m²

10
TERASA

10.665.04
keramika

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

naziv prostorijebr.

1

45.56m²
    -3%
44.19m²

STAN BR.13-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK 10.80

16.81

7.79

5.04

17.00

3.67

DNEVNI  BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

11.878.01

12.809.42

KUHINJA SA TRPEZARIJOM

7.012.42

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

49.09m²

7
TERASA

9.804.90
keramika

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.14-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.18

14.66

8.15

5.47

18.40

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.455.00

8.294.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

60.57m²
    -3%
58.75m²

 64.89m²

10
TERASA

11.176.14
keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA POTKROVLJA  242.12m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA 300.99m²

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.11

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.13

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.14

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.12

16.92

16,92m²
    -3%

 16.40m²

naziv prostorijebr.

I

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m²)
O(m)

Pod Zid Plafon

poludisperzija poludisperzija
19.04

STEPENIŠTE

keramika

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.7-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.12

14.66

8.15

5.47

18.01

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.495.03

7.94.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA

naziv prostorijebr.

1

44.84m²
    -3%
43.49m²

STAN BR.8-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK
8.91

22.74

7.91

3.77

21.61

3.72

D. BORAVAK SA TRPEZ.

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

8.854.88

12.168.69

KUHINJA

6.632.17

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

48.30m²

7
TERASA

9.794.81
keramika

60.21m²
    -3%
58.40m²

 63.44m²

10
TERASA

10.665.04
keramika

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

naziv prostorijebr.

1

45.56m²
    -3%
44.19m²

STAN BR.9-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK
10.80

16.81

7.79

5.04

17.00

3.67

DNEVNI  BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

11.878.01

12.809.42

KUHINJA SA TRPEZARIJOM

7.012.42

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

49.09m²

7
TERASA

9.804.90
keramika

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.10-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.18

14.66

8.15

5.47

18.40

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.455.00

8.294.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

60.57m²
    -3%
58.75m²

 64.89m²

10
TERASA

11.176.14
keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA  242.12m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA 300.99m²

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.7

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.9

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.10

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.8

16.92

16,92m²
    -3%

 16.40m²

naziv prostorijebr.

I

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m²)
O(m)

Pod Zid Plafon

poludisperzija poludisperzija
19.0416.92

STEPENIŠTE

keramika

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.3-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.12

14.66

8.15

5.47

18.01

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.495.03

7.94.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

16,92m²
    -3%

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  16.40m²

naziv prostorijebr.

1

44.84m²
    -3%
43.49m²

STAN BR.4-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK 8.91

22.74

7.91

3.77

21.61

3.72

D. BORAVAK SA TRPEZ.

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

8.854.88

12.168.69

KUHINJA

6.632.17

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

48.30m²

7
TERASA

9.794.81
keramika

60.21m²
    -3%
58.40m²

 63.44m²

10
TERASA

10.665.04
keramika

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

naziv prostorijebr.

1

45.56m²
    -3%
44.19m²

STAN BR.5-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK 10.80

16.81

7.79

5.04

17.00

3.67

DNEVNI  BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

11.878.01

12.809.42

KUHINJA SA TRPEZARIJOM

7.012.42

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

49.09m²

7
TERASA

9.804.90
keramika

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.6-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.18

14.66

8.15

5.47

18.40

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.455.00

8.294.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

60.57m²
    -3%
58.75m²

 64.89m²

10
TERASA

11.176.14
keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA  242.12m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA 300.99m²

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.3

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.5

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.6

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.4

naziv prostorijebr.

I

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m²)
O(m)

II

III

IV

KOLSKI PROLAZ

VETROBRANSKI PROSTOR

47.11

14.07

81.38

9.55

PEŠAČKI ULAZ

Pod Zid Plafon

beton bavalit

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

keramika
8.374.28

20.0916.26

STEPENIŠTE

keramika

naziv prostorijebr.

1

60.21m²
    -3%

STAN BR.1-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.12

14.66

8.15

5.47

18.01

11.94

4.00

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.1

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.495.03

7.94.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

 58.40m²

115.56m²
    -3%

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  112.09m²

STAN BR.2-DVOIPOSOBAN STAN

bavalit

beton bavalit bavalit

V
poludisperzija poludisperzija

8.214.09PROSTORIJA ZA HIGIJENU Z. keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA  235.38m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 286.50m²

naziv prostorijebr.

1

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.18

14.66

8.15

5.47

18.40

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.455.00

8.294.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

60.57m²
    -3%
58.75m²

10
TERASA

11.176.14
keramika

 64.89m²UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.2
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-1.00

75.97

-1.00

75.97

sused

sused

Pr+2+Pk

      KAT.PARC.BR.
5628 K.O.PANČEVO

   N

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

glavni

projektant

projektant

saradnik

R 1:250

list br.1

br.licence

300 M909 13

PR-23/2015
Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta
1-Arhitektura

Vrsta teh.dok. IDR

NOVI

SAOBRAĆAJNI

PRIKLJUČAK

granica kat. parcele br. 5628

zelene povrsine-travnate povrsine

GLAVNI ULAZI U OBJEKAT

gradjevinska linija

regulaciona linija

BROJ katastarske  parcele

PLANIRANE RASTER KOCKE  

MAX.SPRATNOST    Pr+2+Pk

planirani  viseporodicni stambeni objekat  

 NA  PARCELI 

 PRAVAC  KRETANJA  SAOBRACAJA 

planirani kontejneri za smece

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - PARKING ZA INVALIDE   

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - poplocanje  raster  plocama  

PLANIRANO NISKO ZBUNAST RASTINJE  

PLANIRANO VISOKO RASTINJE  

POVRŠINA PARCELE

PARAMETRI DEFINISANI
             PLANOM

597.00 m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT)  STAMBENOG О.

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADJENOSTI

UKUPNO FORMIRANIH
STAMBENIH JEDINICA

60.00 %

2.11

14

макs. 70%

мaks. /

OSTVARENI
PARAMETRI

B.R.G.P. STAMBENOG OBJEKTA 1189.47 m²

286.50 m²

zelenih površina30 % OD POVRŠINE PARC.UKUPNA POVRŠINA ZELENILA
NA PARCELI 179.10 m² raster kocke

ukupno zelenila: 179.15 m²

161.35 m²
  17.80 m²

OSTVARENO 30 %

        PARKING PROSTOR 14 P.M.     1 St.J. =  1 P.M.

MAKSIMALNA SPRATNOST Pr+2+Pk ( Ps )

VISINA SLEMENA           15,50m

       VISINA VENCA

Pr+2+Pk

          15,50m

          11,50m           11,42m

ZAUZETOST PARKING PODIZNIH
PLATFORMI 76.00 m²

286.50 m²+ 76m²

1189.47 m²+ 76m²
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±0.00

76.97

-1.00

75.97

-1.00

75.97

sused

sused

Pr+2+Pk

      KAT.PARC.BR.
5628 K.O.PANČEVO

   N

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

glavni

projektant

projektant

saradnik

R 1:250

list br.2

br.licence

300 M909 13

Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta
1-Arhitektura

Vrsta teh.dok.

-1.00

75.97

POVRŠINA PARCELE

PARAMETRI DEFINISANI
             PLANOM

597.00 m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT)  STAMBENOG О.

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADJENOSTI

UKUPNO FORMIRANIH
STAMBENIH JEDINICA 14

макs. 70%

мaks. /

OSTVARENI
PARAMETRI

B.R.G.P. STAMBENOG OBJEKTA 1189.47 m²

286.50 m²

zelenih površina30 % OD POVRŠINE PARC.UKUPNA POVRŠINA ZELENILA
NA PARCELI 179.10 m² raster kocke

ukupno zelenila: 179.15 m²

161.35 m²
  17.80 m²

OSTVARENO 30 %

        PARKING PROSTOR 14 P.M.     1 St.J. =  1 P.M.

MAKSIMALNA SPRATNOST Pr+2+Pk ( Ps )

VISINA SLEMENA           15,50m

       VISINA VENCA

Pr+2+Pk

          15,50m

          11,50m           11,42m

NOVI

SAOBRAĆAJNI

PRIKLJUČAK

granica kat. parcele br. 5628

zelene povrsine-travnate povrsine

GLAVNI ULAZI U OBJEKAT

gradjevinska linija

regulaciona linija

BROJ katastarske  parcele

PLANIRANE RASTER KOCKE  

MAX.SPRATNOST    Pr+2+Pk

planirani  viseporodicni stambeni objekat  

planirani kontejneri za smece

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - PARKING ZA INVALIDE   

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - poplocanje  raster  plocama  

PLANIRANO NISKO ZBUNAST RASTINJE  

PLANIRANO VISOKO RASTINJE  

5

5

0

R
3

0
0

R300

PR-23/2015

IDR

ZAUZETOST PARKING PODIZNIH
PLATFORMI 76.00 m²

60.00 %

2.11

286.50 m²+ 76m²

1189.47 m²+ 76m²
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±0.00

76.97

-1.00

75.97

-1.00

75.97

sused

sused

Pr+2+Pk

      KAT.PARC.BR.
5628 K.O.PANČEVO

-1.00

75.97

POVRŠINA PARCELE

PARAMETRI DEFINISANI
             PLANOM

597.00 m²

HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT)  STAMBENOG О.

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADJENOSTI

UKUPNO FORMIRANIH
STAMBENIH JEDINICA 14

макs. 70%

мaks. /

OSTVARENI
PARAMETRI

B.R.G.P. STAMBENOG OBJEKTA 1189.47 m²

286.50 m²

zelenih površina30 % OD POVRŠINE PARC.UKUPNA POVRŠINA ZELENILA
NA PARCELI 179.10 m² raster kocke

ukupno zelenila: 179.15 m²

161.35 m²
  17.80 m²

OSTVARENO 30 %

        PARKING PROSTOR 14 P.M.     1 St.J. =  1 P.M.

MAKSIMALNA SPRATNOST Pr+2+Pk ( Ps )

VISINA SLEMENA           15,50m

       VISINA VENCA

Pr+2+Pk

          15,50m

          11,50m           11,42m

NOVI

SAOBRAĆAJNI

PRIKLJUČAK

5

5

0

R
3

0
0

R300

ZAUZETOST PARKING PODIZNIH
PLATFORMI 76.00 m²

1

2

2

6

4

2

6

4

2

6

4

4

9

0

p
o

d
iz

n
e
 p

l
a

t
f
o

r
m

e

p
o

d
iz

n
e
 p

l
a

t
f
o

r
m

e

2

6

4

2

6

4

2

6

4

7

4

2

3

7

0

2

1

5

4

8

0

5

5

0

7

9

2

4

9

0

granica kat. parcele br. 5628

zelene povrsine-travnate povrsine

GLAVNI ULAZI U OBJEKAT

gradjevinska linija

regulaciona linija

BROJ katastarske  parcele

MAX.SPRATNOST    Pr+2+Pk

planirani  viseporodicni stambeni objekat  

 NA  PARCELI 

 PRAVAC  KRETANJA  SAOBRACAJA 

planirani kontejneri za smece

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - PARKING ZA INVALIDE   

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING - poplocanje  raster  plocama  

PLANIRANO NISKO ZBUNAST RASTINJE  

PLANIRANO VISOKO RASTINJE  

   N

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

glavni

projektant

projektant

saradnik

R 1:250

list br.3

br.licence

300 M909 13

Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta
1-Arhitektura

Vrsta teh.dok.
PR-23/2015

IDR

60.00 %

2.11

286.50 m²+ 76m²

1189.47 m²+ 76m²
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ukrasi od stirodura

termoizolacija

giter blok 19x25x19

nearmirani beton

armirani beton

opeka 6.5x12x25

zid od Y-tong bloka 7.5

hidroizolacija

šljunak

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

glavni

projektant

projektant

saradnik

R 1:200

list br.4

br.licence

300 M909 13

PR-23/2015
Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta
1-Arhitektura

Vrsta teh.dok. IDR

naziv prostorijebr.

I

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m²)
O(m)

II

III

IV

KOLSKI PROLAZ

VETROBRANSKI PROSTOR

47.11

14.07

81.38

9.55

PEŠAČKI ULAZ

Pod Zid Plafon

beton bavalit

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

keramika
8.374.28

20.0916.26

STEPENIŠTE

keramika

betonski blok d=25 

naziv prostorijebr.

1

60.21m²
    -3%

STAN BR.1-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.12

14.66

8.15

5.47

18.01

11.94

4.00

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.1

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.495.03

7.94.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

 58.40m²

115.56m²
    -3%

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  112.09m²

STAN BR.2-DVOIPOSOBAN STAN

bavalit

beton bavalit bavalit

V poludisperzija poludisperzija
8.214.09

PROSTORIJA ZA HIGIJENU Z. keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA  235.38m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 286.50m²

1

7

6

5

2

4

3

8

9

1

8

9

2

4 3

12

II

IV

III

I

V

±0.00

76.97

-0.08

76.89

-1.00

75.97

-1.00

75.97

-1.00

75.97

1
8
6
2

1
8
6
5

ULAZ KOLSKI ULAZ

1021 566 37

398 602 178 37 350 37

8
0
0

2
3
2

7
3
1

1602

-1.00

75.97

7

5

1624

naziv prostorijebr.

1

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.18

14.66

8.15

5.47

18.40

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.455.00

8.294.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

60.57m²
    -3%
58.75m²

10
TERASA

11.176.14
keramika

 64.89m²UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.2

1
8
9
0
 
M

A
K

S
I
M

A
L
N

A
 
D

U
B

I
N

A
 
G

R
A

D
N

J
E

1
8
1
0

5
5

1
0
0

2
8



ukrasi od stirodura

termoizolacija

giter blok 19x25x19

nearmirani beton

armirani beton

opeka 6.5x12x25

zid od Y-tong bloka 7.5

hidroizolacija

šljunak

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

glavni

projektant

projektant

saradnik

R 1:200

list br.5

br.licence

300 M909 13

Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta
1-Arhitektura

Vrsta teh.dok.

naziv prostorijebr.

I

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m²)
O(m)

Pod Zid Plafon

poludisperzija poludisperzija
19.0416.92

STEPENIŠTE

keramika

betonski blok d=25 

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.3-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.12

14.66

8.15

5.47

18.01

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.495.03

7.94.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

16,92m²
    -3%

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA  16.40m²

naziv prostorijebr.

1

44.84m²
    -3%
43.49m²

STAN BR.4-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK 8.91

22.74

7.91

3.77

21.61

3.72

D. BORAVAK SA TRPEZ.

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

8.854.88

12.168.69

KUHINJA

6.632.17

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

48.30m²

7
TERASA

9.794.81
keramika

I

1

7

6

5

2

4

8

9

10

60.21m²
    -3%
58.40m²

 63.44m²

10
TERASA

10.665.04
keramika

1

2

5

4

6

7

3

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

1

7

6

5

2

4

8

9

10

7

naziv prostorijebr.

1

45.56m²
    -3%
44.19m²

STAN BR.5-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK
10.80

16.81

7.79

5.04

17.00

3.67

DNEVNI  BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

11.878.01

12.809.42

KUHINJA SA TRPEZARIJOM

7.012.42

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

49.09m²

7
TERASA

9.804.90
keramika

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.6-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.18

14.66

8.15

5.47

18.40

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.455.00

8.294.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

60.57m²
    -3%
58.75m²

 64.89m²

10
TERASA

11.176.14
keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA  242.12m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA 300.99m²

4

5

3

2

1

6

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.3

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.5

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.6

+3.07

80.07

+3.10

80.07

+3.10

80.07

+3.10

80.07

+3.10

80.07

1602

1624

1
0
1

410 802 365

1
2
0

1
2
0

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.4

PR-23/2015

IDR

426 806 365

1
7
9
1

1
2
0

7
3

1
0
0

1
0
0

8
0
0

2
3
2

8
1
8

1
8
5
0

2
0
2
3

2
0
1
1



ukrasi od stirodura

termoizolacija

giter blok 19x25x19

nearmirani beton

armirani beton

opeka 6.5x12x25

zid od Y-tong bloka 7.5

hidroizolacija

šljunak

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

glavni

projektant

projektant

saradnik

R 1:200

list br.6

br.licence

300 M909 13

Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta
1-Arhitektura

Vrsta teh.dok.

naziv prostorijebr.

I

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m²)
O(m)Pod Zid Plafon

poludisperzija poludisperzija
19.04

STEPENIŠTE

keramika

betonski blok d=25 

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.7-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.12

14.66

8.15

5.47

18.01

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.495.03

7.94.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA

naziv prostorijebr.

1

44.84m²
    -3%
43.49m²

STAN BR.8-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK 8.91

22.74

7.91

3.77

21.61

3.72

D. BORAVAK SA TRPEZ.

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

8.854.88

12.168.69

KUHINJA

6.632.17

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

48.30m²

7
TERASA

9.794.81
keramika

I

1

7

6

5

2

4

8

9

10

60.21m²
    -3%
58.40m²

 63.44m²

10
TERASA

10.665.04
keramika

1

2

5

4

6

7

3

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

1

7

6

5

2

4

8

9

10

7

naziv prostorijebr.

1

45.56m²
    -3%
44.19m²

STAN BR.9-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK
10.80

16.81

7.79

5.04

17.00

3.67

DNEVNI  BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

11.878.01

12.809.42

KUHINJA SA TRPEZARIJOM

7.012.42

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

49.09m²

7
TERASA

9.804.90
keramika

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.10-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.18

14.66

8.15

5.47

18.40

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.455.00

8.294.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

60.57m²
    -3%
58.75m²

 64.89m²

10
TERASA

11.176.14
keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA  242.12m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA 300.99m²

4

5

3

2

1

6

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.7

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.9

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.10

+6.07

83.67

1602

1624

1
7
9
1

1
2
0

1
0
1

7
3

410 802 365

1
0
0

1
2
0

1
2
0

1
0
0

8
0
0

2
3
2

8
1
8

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BR.8

+6.10

83.70

+6.10

83.70

+6.10

83.70

+6.10

83.70

PR-23/2015

IDR

426 806 365

1
8
5
0

2
0
2
3

2
0
1
1

16.92

16,92m²
    -3%

 16.40m²



ukrasi od stirodura

termoizolacija

giter blok 19x25x19

nearmirani beton

armirani beton

opeka 6.5x12x25

zid od Y-tong bloka 7.5

hidroizolacija

šljunak

lokacija

Pančevo, ulica Cara Lazara br.54,

k.p. 5628, KO Pančevo

investitor

Dragan Nokić  iz  Pančeva

M.L.P.

glavni

projektant

projektant

saradnik

R 1:200

list br.7

br.licence

300 M909 13

Br. projekta

Datum
10.2015.

112221

Deo projekta
1-Arhitektura

Vrsta teh.dok.

naziv prostorijebr.

I

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m²)
O(m)

Pod Zid Plafon

poludisperzija poludisperzija
19.04

STEPENIŠTE

keramika

betonski blok d=25 

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.11-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.12

14.66

8.15

5.47

18.01

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.495.03

7.94.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA

naziv prostorijebr.

1

44.84m²
    -3%
43.49m²

STAN BR.12-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK
8.91

22.74

7.91

3.77

21.61

3.72

D. BORAVAK SA TRPEZ.

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

8.854.88

12.168.69

KUHINJA

6.632.17

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

48.30m²

7
TERASA

9.794.81
keramika

I

1

7

6

5

2

4

8

9

10

60.21m²
    -3%
58.40m²

 63.44m²

10
TERASA

10.665.04
keramika

1

2

5

4

6

7

3

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

1

7

6

5

2

4

8

9

10

7

naziv prostorijebr.

1

45.56m²
    -3%
44.19m²

STAN BR.13-JEDNOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK
10.80

16.81

7.79

5.04

17.00

3.67

DNEVNI  BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

11.878.01

12.809.42

KUHINJA SA TRPEZARIJOM

7.012.42

DEČIJA SOBA

KUPATILO

keramika

parket

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

49.09m²

7
TERASA

9.804.90
keramika

PREDPROSTOR

parket

keramika keramika

naziv prostorijebr.

1

STAN BR.14-DVOIPOSOBAN STAN

P (m²)
O(m)

2

3

4

5

6

HODNIK

TRPEZARIJA

7
KUPATILO

12.37

19.18

14.66

8.15

5.47

18.40

11.94

4.00

DNEVNI BORAVAK

Pod Zid Plafon

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

parket

poludisperzija

8.455.00

8.294.00
KUHINJA keramika

12.549.30

DEČIJA SOBA

RODITELJSKA SOBA

8
WC

5.241.61
poludisperzija

9
PLAKARSKA OSTAVA

3.930.85
poludisperzijapoludisperzija

parket

parket

parket

keramika

keramika

keramika

parket poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramika

keramika

keramika
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1.1.  NASLOVNA STRANA 

 

                                                          1 0.1 PROJEKAT RUŠENJA 
 

Investitor:  Dragan Nokić  

                                                               ul. Milovana Bojića  br.5/21 , Pančevo  

 

Objekat:                                               Stambeni i pomoćni objekti koji se nalaze u Pančevu ,  

                                                             ul.Cara Lazara br.54 na kat.parc.5628  K.O.Pančevo 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR 

 

Naziv i oznaka dela projekta:   10.1-Projekat rušenja 

 

Zа rušenje/ izvođenje rаdovа: Rušenje postojećeg stambenog i pomoćnog objekta Pr 

 

 

 

Pečat i potpis:               Projektant: 

                                                            Biro za projektovanje i inženjering »AGP STUDIO«                

                                                            Pančevo, Dimitrija Tucovića br.26 

 

 

 

 

Pečat i potpis: Odgovorni projektant: 

Dejan Živković  dipl.ing.arh.  

Broj licence: 300 M909 13 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: PR-23/2015 

Mesto i datum: 06.10.2015.god  
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1.2.  SARDŽAJ  
 

1.1. Naslovna strana  

1.2. Sadržaj  

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

 

 





 

 

REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 
- ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - 
odluka US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik 
RS", br. 23/2015) kao:  

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T  

za izradu projekta rušenja koji je deo idejnog rešenja za izgradnju stambenog objekta 
Stambena  zgrade sa 14 stambenih jedinica koja se nalazi u Pančevu , ul.Cara Lazara br.54 
na kat.parc.5628  K.O.Pančevo, određuje se:  

   

_Dejan Živković dipl.inž.arh. (broj licence IKS   300 M909 13) 

   
   
Projektant:  Biro za projektovanje i inženjering »AGP STUDIO«                

Odgovorno lice/zastupnik:  Pančevo, Dimitrija Tucovića br.26 

      

Pečat:  Potpis:  

 

   

Broj tehničke dokumentacije:   PR-23/2015 

Mesto i datum:   06.10.2015.god 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA PRIPREMNIH RADOVA 

Odgovorni projektant projekta pripremnih radova-projekat rušenja, koji je deo Idejnog rešenja 
za izgradnju stambenog objekta Stambena  zgrade sa 14 stambenih jedinica koja se nalazi u 
Pančevu , ul.Cara Lazara br.54 na kat.parc.5628  K.O.Pančevo, određuje se: 

Dejan Živković dipl.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M  

   
1.  da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  

2.  da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.  

   
   
Odgovorni projektant:  Dejan Živković dipl.inž.arh.  

 IDR     

Broj licence:  300 M909 13  

      

Pečat:  Potpis:  

 

   

Broj tehničke dokumentacije:    PR-23/2015 

Mesto i datum:  06.10.2015.god 

 





 
 

TEHNIČKI OPIS 
 

LOKACIJA    
Stambeni objekat koji je predmet rušenja lociran je u Ulici Cara Lazara br. 54. Objekat 
se nalazi na regulacionoj liniji svojom uličnom stranom,a sa bočnih strana je uz susedne 
parcele 5629 K.O. Pančevo  i parcelu 5624 K.O. Pančevo.  
Objekat se nalazi na topografskoj parceli br. 5628 K.O. Pančevo, i spoljašnjih je 
dimenzija prema grafičkom prilogu, ukupne bruto površine 112.44 m2.  
Objekat je prizemnog tipa. Ulaz se ostvaruje preko dvorišta kojem se sa ulice pristupa sa 
bočne strane objekta. Ulaz se nalazi na centralnom delu placa.Pored stambenog objekta 
nalazi se I prizemni pomoćni objekat bruto površine 32 m2. 
  
KONSTRUKCIJA                                                                                                 
Objekat je zidan od pune opeke, debljine fasadnih zidova su 35cm, dok su unutrašnji 
pregradni zidovi takođe noseći i debljine od 20 do 38cm. Svi spoljašnji i unutrašnji zidovi 
su malterisani. Objekat je plitko fundiran na temeljima od pune opeke. Podna 
konstrukcija je na delovima betonska na sloju šljunka preko koga su urađeni finalnii 
podovi od keramike i parketa. Međuspratna (plafonska) konstrukcija je klasični karatavan 
na drvenim tavanjačama. Krov je dvovodni sa padovima prema ulici i sopstvenoj parceli. 
Krovna konstrukcija je od drvenih rogova 10/10 letvisanih letvom 3/5 i sa krovnim 
pokrivačima od biber i falcovanog crepa. Sleme je zalončeno slemenjacima. Sa prednje 
strane prema ulici i zadnje  prema dvorištu su postavljeni oluci za prihvat atmosferske 
vode. 

 
OBRADA ZIDOVA 
-Fasadni zidovi su obostrano malterisani i krečeni.                                                 -
Unutrašnji zidovi su malterisani i krečeni. 
 
STOLARIJA I BRAVARIJA 
Fasadna i unutrašnja stolarija je drvena, vrata su od punog drveta, a prozori su dvostruki 
zastakljeni providnim staklom. Sva stolarija je bojena masnom bojom.Ulazana kapija je 
metalna.  
 
INSTALACIJE 
U objektima postoji razvedena elektroistalacija koja je u funkciji, i potrebno je pre 
početka uklanjanja objekta izvršiti razdvajanje instalacije odnosno isključiti objekat sa 
ulične distributivne elektro mreže , a što treba da izvrše odgovarajuće stručne službe 
distributera.Moguće je u dogovoru sa distributerom zadržati priključak na elektromrežu u 
funkciji gradilišne struje.  
 
Takođe u objektu postoji instalacija vodovoda i kanalizacije. Ove instalacije objekta 
priključene su na gradski razvod preko dvorišnih šahti , i potrebno je pre uklanjanja 
objekta izvršiti isključenje objekta sa distributivne mreže. Takođe je moguće zadržavanje 
priključka na vodu , a za potrebe izgradnje novog objekta. 
Postojeće septičke jame koje se nalaze na  parceli  nakon rušenja objekta potrebno je u 
potpunosti zatrpati.    

                                                                                       SASTAVIO 
 
                                                                              ____________________ 
                                                                               Živković Dejan , dipl.ing.arh. 
 



 
OPIS RUŠENJA 

 
Pre početka radova na uklanjanju objekta potrebno je izvršiti isključenje objekta sa distributivne 
elektro mreže , kao i isključenje sa vodovodne mreže na koje je objekat priključen a što će obaviti 
stručne službe distributera vode i električne energije. 
 
Rušenje izvoditi u vidu razgrađivanja i rušenja u pravom smislu reči. Treba paziti da se ugrađeni 
materijal prilikom rušenja što bolje sačuva. U principu se radi logičnim redom radova: skidanje 
crepa, transport crepa olucima od daske, skidanje letava, rogova i ostale drvene građe. Zidove 
razgraditi urušavanjem u gabarit objekta, zatim iskopati temelje, izvaditi opeku i zatrpati temeljne 
rovove. Po završetku rušenja treba ceo teren poravnati. 
Rušenjem dobijeni materijal treba odmah očistiti. Klinove, zavrtnje i ostale metalne predmete 
povaditi i ukloniti a ostali građevinski materijal složiti na za to određeno mesto na parceli. 
Skladištenje materijala van parcele nije dozvoljeno ni privremeno. 
Šut i sve otpatke potrebno je što pre odstraniti  sa gradilišta, na mesnu deponiju ili na mesto koje 
odredi nadzorni organ. Na plac je moguće prići vozilom do objekta, utovariti odnosno istovariti 
materijal. Posebnu pažnju obratiti ako se materijal u transportna sredstva utovaruje 
mehanizacijom. 
 
MERE ZAŠTITE 
 
Pre rušenja potrebno je preduzeti sve zaštitne mere potrebne da bi se zaštitili radnici, susedni 
objekti, saobraćaj i prolaznici. U ulici je potrebno postaviti zaštitnu ogradu u zoni objekta. Na 
prilazu objektu iz oba pravca, treba postaviti upozorenja da se izvode radovi. Obezbediti osobu 
koja motri i kontroliše sigurno izlaženje vozila sa otpadnim materijalom. Ljudstvo koje ruši objekat 
mora imati propisanu opremu, obzirom da je objekat na regulacionoj liniji i blizu međne linije 
rušenje izvoditi urušavanjem u gabarit objekta, kako je rečeno. Delove koji se ruše polivati vodom 
da bi se podiglo što manje prašine. Za slučaj nepredviđenih situacija, dobro je u neposrednoj blizini 
izvođenja radova obezbediti rezervnu građu za izradu dopunskih pojačanja. 
Postojeću instalaciju vodovoda, kanalizacije i električne instalacije privremeno zaštititi i obezbediti 
tokom uklanjanja objekata ukoliko će ona biti korišćena kao gradilišna mreža tokom gradnje novog 
objekta, a što je potrebno da urade stručne službe. 

 
                                                                                        SASTAVIO 
                                                                              ____________________ 
                                                                              Živković  Dejan , dipl.ing.arh. 
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