
     
ГРАДА ПАНЧЕВА

СЛУЖБЕНИ ЛИСТ
 
   Број  40    ГОДИНА V         ПАНЧЕВО,    28. ДЕЦЕМБАР 2012. ГОДИНЕ Аконтација претплате   8.877,82

   Цена овог примерка   1.196,00

424.

Ha основу члана 35. став 7. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник PC” број 72/09, 81/09 
- исправка, 64/10 и 24/11), члана 39. став 1. тачка 5. и 
члана 99. став 1. Статута града Панчева („Службени 
лист града Панчева” број 08/08, 04/09 и 05/12) и Одлуке 
о изради Планова генералне регулације у складу са 
Законом о планирању и изградњи на целом грађевинском 
подручју насељеног места Панчево („Службени лист 
града Панчева” број 25/09) Скупштина града Панчева, на 
седници одржаној 28. децембра 2012. године,  донела је:

ОДЛУКУ
о доношењу Плана генералне регулације - 

целина 5 -Кудељарац и Новосељански пут иза 
Надела

Члан 1.
Доноси се План генералне регулације - целина 5 - 

Кудељарац и Новосељански пут иза Надела (у даљем 
тескту: План).

Члан 2.
Планом је обухваћен простор Кудељарског насипа 

и простор са обе стране Новосељанског пута иза реке 
Надел све до границе обухвата Генералног урбанистичког 
плана града Панчева, a са северозападне, северне и 
југоисточне стране поклапа се са границом Генералног 
урбанистичког плана града Панчева, дефинисаном 
граничним тачкама 9,10,11,12,13,14,15 и 16.

Укупна површина обухвата плана је 718 ха 93 ари 
46 м2.

Члан 3.
Основни циљеви израде Плана су евидентирање 

грађевинског земљишта и његово рационалније 
коришћење, побољшање нивоа инфраструктурне 
опремљености, активирање простора који се не користе 
својим пуним капацитетом и увођење нових савремених, 
атрактивних садржаја, побољшање квалитета животне 
средине и увођење мера њене заштите, дефинисање 
правила изградње за директно спровођење из овог 
Плана и дефинисање смерница за просторе који ће се 
даље разрађивати израдом планова детаљне регулације 
и урбанистичких пројеката.

Члан 4.
Саставни део ове Одлуке је План генералне 

регулације - целина 5 - Кудељарац и Новосељански 
пут иза Надела израђен од стране Јавног предузећа 
„Дирекција за изградњу и уређење Панчева” Панчево.

Члан 5.
Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана 

објављивања у „Службеном листу града Панчева”.
РЕПУБЛИКА СРБИЈА
АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА
ГРАД ПАНЧЕВО
СКУПШТИНА ГРАДА
БРОЈ II-04-06-45/2012
Панчево 28. децембар 2012. године

ПРЕДСЕДНИК СКУПШТИНЕ 
Предраг Живковић, с.р.

425.

Ha основу члана 35. став 7. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник PC” број 72/09, 81/09 - 
исправка, 64/10 и 24/11), члана 39. став 1. тачка 5. и члана 
99. став 1. Статута града Панчева („Службени лист града 
Панчева” број 08/08, 04/09 и 05/12) и Одлуке о изради 
Планова генералне регулације у складу са Законом о 
планирању и изградњи на .целом грађевинском подручју 
насељеног места Панчево („Службени лист града 
Панчева” број 25/09) Скупштина града Панчева, на 
седници одржаној 28. децембра 2012. године донела је:

О Д Л У К У
о доношењу Плана генералне регулације - целина 10 

- Потамишје и градска шума
у насељеном месту Панчево

Члан 1.
Доноси се План генералне регулације - целина 10 - 

Потамишје и градска шума у насељеном месту Панчево 
(у даљем тескту: План).

Члан 2.
Планом је обухваћен простор који је са северне 

стране ограничен јужном страном земљишта пруге 
Београд - Панчево до улице Димитрија Туцовића, ту се 
ломи и скреће на југ и југоисток тако што прати границу 
катастарске парцеле број 8023/1 - улица Димитрија 
Туцовића (десна страна) до улице Моше Пијаде 
(катастарска парцела број 8025), сече поменуту парцелу 
и наставља у правцу југозапада десном страном улице 
Моше Пијаде до реке Тамиш. Ту се граница ломи и иде 
у правцу југоистока и југа тако што прати леву страну 
реке Тамиш до ушћа реке Тамиш у реку Дунав тј иде 
границом између К.O. Панчево и К.о. Овча до преломне 
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тачке број 34. бд тачке 34 граница иде на североисток 
границом између К.о. Панчево с једне стране и К.о. Овча 
са друге стране до тачке број 35. Од тачке број 35 иде 
на север границом између К.о. Панчево и К.о. Овча до 
тромеђе К.о. Овча, К.о. Комарева Хумка и К.о. Панчево. 
У поменутој тромеђи граница се ломи и скреће на исток 
пратећи реку Тамиш до границе пружног земљишта 
пруге Београд - Панчево.

Укупна површина обухвата плана је 677 ха 31 ари 
25 м2.

Члан 3.
Основни циљеви израде Плана су евидентирање 

грађевинског земљишта и његово рационалније 
коришћење, побољшање нивоа инфраструктурне 
опремљености, акгивирање простора који се не користе 
својим пуним капацитетом и увођење нових савремених, 
атракгивних садржаја, побољшање квалитета животне 
средине и увођење мера њене заштите, дефинисање 
правила изградње за директно спровођење из овог 
Плана и дефинисање смерница за просторе који ће се 
даље разрађивати израдом планова детаљне регулације 
и урбанистичких пројеката.

Члан 4.
Саставни део ове Одлуке је План генералне 

регулације - целина 10 - Потамишје и градска шума у 
насељеном месту Панчево израђен од стране Јавног 
предузећа „Дирекција за изградњу и уређење Панчева” 
Панчево.

Члан 5.
Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана 

објављивања у „Службеном листу града Панчева”.
 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА
ГРАД ПАНЧЕВО
СКУПШТИНА ГРАДА
БРОЈ II-04-06-45/2012
Панчево 28. децембар 2012. године

 

ПРЕДСЕДНИК СКУПШТИНЕ 
Предраг Живковић, с.р.

ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
Целина 10

ПОТАМИШЈЕ И ГРАДСКА ШУМА
у насељеном месту Панчево

нацрт плана

С А Д Р Ж А Ј   Е Л А Б О Р А Т А 

У В О Д

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
А - ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ

А1    ИЗВОД ИЗ ТЕКСТУАЛНОГДЕЛА КОНЦЕПТА ПЛАНА 

Б - ПЛАНСКИ ДЕО

Б0 ПОЈМОВНИК 

Б1 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА.

Б1.1.Подела простора на посебне целине/зоне и претежна намена

Б1.1.1. Концепција уређења и типологија карактеристичних зона и целина 
Б1.1.2. Претежна намена земљишта по целинама и зонама
Б1.1.3. Биланс урбанистичких показатеља

Б1.2.    Грађевинско земљиште за јавне садржаје и објекте 
Б1.2.1. Локације, попис парцела и капацитети земљишта за јавне намене
Б1.2.2. Компатибилност  и  могућност  транформације  планираних намена
Б1.2.3. Урбанистички и други услови за уређење и изградњу површина и објекта јавне намене 

Б1.2.3.1. Заједничка/општа правила за јавне намене 
Б1.2.3.2. Посебна правила за одређене делатности јавне намене 
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Б1.2.4. Урбанистички и други услови за уређење и изградњу мреже саобраћајне и друге 
инфраструктуре у површинама јавне намене 

Б1.2.4.1. Јавне саобраћајне површине 
Б1.2.4.2. Јавне зелене површине 
Б1.2.4.3. Хидротехничка инграструктура
Б1.2.4.4. Електроенергетска, телекомуникациона и КДС инфраструктура
Б1.2.4.5. Термоенергетска инфраструктура

Б1.3.    Потребан степен комуналне опремљености грађевинског земљишта за издавање дозвола

Б1.4.    Услови и мере заштите и ефикасности
Б1.4.1. Услови и мере заштите културно-историјских споменика и заштићених природних 

целина
Б1.4.1.1. Општи и посебни услови и мере заштите културног наслеђа 
Б1.4.1.2. Попис објеката за које су неопходни конзерваторски или други услови
Б1.4.1.3. Општи и посебни услови и мере заштите природног наслеђа

Б1.4.2. Општи и посебни услови и мере заштите животне средине и здравља људи
Б1.4.3. Мере енергетске ефикасности изградње
Б1.4.4. Посебни услови за неометано кретање особа са инвалидитетом - стандарди 

приступачности

Б2       ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

Б2.1.    Врста и намена површина и објеката за остале намене 
Б2.1.1. Јавно коришћење простора и објеката остале намене 
Б2.1.1.1. Верски објекти
Б2.1.1.2. Станице за снабдевање течним горивом 
Б2.2.    Становање са компатибилним наменама стр.92
Б2.2.1. Становање (породично и вишепородично) са компатибилним наменама -целина Центар 
Б2.3.    пословно-услужна зона
Б2.4.    Спортско рекреативна и туристичко-рекреативна са компатибилним наменама 
Б2.5.    Градска шума и извориште
Б2.6.    Зона зеленила специјалне заштите
Б2.7.    Зона марине
Б.2.8.   Зона водотока Тамиш
Б2.9.    Индустријска зона 

Б3       СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
Б3.1.    Зоне и локације за даљу разраду
Б3.2.    Остали елементи значајни за спровођење плана



     Страна    4 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године
 „      “  
        

 8

   35.  7.      (" .  " .72/2009  
81/09-  64/2010-    24/2011),  39.  1.  5.  99.  1. 

   ("    "  8/08, 4/09  5/2012)  e  
 o             

       ("    " 
 25/09),      ....................................  

     
 
 

                          
       10 

    
     
  
 
     
 

         o     
            

   ("    "  25/09),     
 (" .  " .72/2009  81/09-  64/2010-    24/2011)  

  ,      /   (" .  
" . 31/2010, 69/2010),      ,   

 (" .  " .50/2011) (          
 ,           ). 

          „     
 “ .  
            

  ("    "  14/2008  16/08- ). 
-           

  . 
           

         e  . 
 
 

  
 

 -   
           (  10)  
             

        (" . .  
" .25/2009).           
.  

 
            

     .         
    ,      .     

        -  .   .     
    .       -  

      . 
a            

           .  
        .   
,      ,   

 ,        ,    
   ,      

 „      “  
        

,  , ,  ,     
       ,    

  .       
             

   .      ,   
       ,    
        .   
           

,       ,        
  . , , ,   .  
          

 .        ,   
          .    

           
    ,           

 . 
 
             /  

 ,      ,    
  ,   ,        

           ,   
           (  

 ,  ,     ,  .) 
        . 

   (   ),        
 ,           
  /    /    

   –    . 
,    ,    ,    

 , , ,    . 
     : 

-    (  ), 
-        

, 
-    , 
-          

 , 
-            

 /  , 
-   , 
-         , 
-           

           
  /   . 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   :  10 –     9
 

28. децембра 2012.



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   5    „      “  
        

,  , ,  ,     
       ,    

  .       
             

   .      ,   
       ,    
        .   
           

,       ,        
  . , , ,   .  
          

 .        ,   
          .    

           
    ,           

 . 
 
             /  

 ,      ,    
  ,   ,        

           ,   
           (  

 ,  ,     ,  .) 
        . 

   (   ),        
 ,           
  /    /    

   –    . 
,    ,    ,    

 , , ,    . 
     : 

-    (  ), 
-        

, 
-    , 
-          

 , 
-            

 /  , 
-   , 
-         , 
-           

           
  /   . 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   :  10 –     9
 



     Страна    6 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године „      “  
        

1       
 

       
             
        („ .   

“ . 25/09)       -   
          
:  10 –    .     

               
 677ha 31  25 ². 

 
  ,  .10          

        ,      
.             -  . 

  .         .     
  -        . 

 
        o   

            
     ("    "  25/09). 

 
 10-      

 
. .  

 -     –  10      
    –     .    

             . 8023/1 – 
   (  )      (   

.8025),            
    .              
     (   .--------)      

  (    . 17218),       , . 
    . .   . .     . 34. 

   . 34        . .   
   . .        .35. 

   .35       . .   . .   
 . . , . .    . . .      

         . ....... (   )  
      – . 

   -      –  10  677  31 
 25 ². 

 ,           
  

 -     –  10      
    –     .    

             . 8023/1 – 
   (  )      (   

.8025),            
    .              
     (   .--------)      

  (    . 17218),       , . 
    . .   . .     . 34. 

   . 34        . .   
   . .        .35. 

   .35       . .   . .   
 . . , . .    . . .      

 10



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   7   
 „      “  
        

         . ....... (   )  
      – . 

   -      –  10  677  31 
 25 ². 

 
 

 

   :  10 –     11
 



     Страна    8 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године „      “  
        

 
 
 
 

 12

 „      “  
        

 
 
 

    ,       
     -      

 -       . 
 

        , 
    ( , ,  ,...).  

         ,  
   ,     ,   

   .  
 
  

     
            

  -    ,  
        ,  

  . 
 

       ,  -     
     ,      : 

         ,  
           -

; 
   ,     -     

   ; 
            

         ,   
          

  ,    ; 
          

 ; 
          

 ; 
          

   ,         
  ; 

            
       ; 

           
         ,    

 ,    ,     
 
 -   

      -       
   , /       

     . 
        (  , -  

,   .)            
            

      .  
 
 
 

   :  10 –     13
 



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   9    „      “  
        

 
 
 

    ,       
     -      

 -       . 
 

        , 
    ( , ,  ,...).  

         ,  
   ,     ,   

   .  
 
  

     
            

  -    ,  
        ,  

  . 
 

       ,  -     
     ,      : 

         ,  
           -

; 
   ,     -     

   ; 
            

         ,   
          

  ,    ; 
          

 ; 
          

 ; 
          

   ,         
  ; 

            
       ; 

           
         ,    

 ,    ,     
 
 -   

      -       
   , /       

     . 
        (  , -  

,   .)            
            

      .  
 
 
 

   :  10 –     13
 



     Страна    10 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године „      “  
        

 
      -    

 
     

,          ,   
     , ,  .   

 , ,         . 
            

         . 
  ,      , 

 ,    ,     (   
 ), , - ,    ,  

         . 
      ,       

       ,     
     . 

 
    

   ,    (   )   
,  .   ,    

,       ,     
 ,          

     , .        
            

,       ,   . ,   
      ,   

,          (  
). 

 
            

      -         
          -       
,  ,   .  ,    

            
   ,           

   . 
 

    ,      
        , , 

   .         
,    ,   

      .     
   , , ,    

    ,        
     . 

 
      ,   ,   

        .      
 ,      " ",  

, ,  ,  , 
, .          .  
          
  (    ),   

    ,     

 14



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   11   
 „      “  
        

 . , ,         
,        . 
        

           
    .   
           

  ,       
   ,   ,  

   ,     ,  
,  ,     . 

 
     

   ,         
 , , -    

.            
      ,       

. 
     -    

     .      
           

 ,       
  ,      , 

       ,   . 
           

       . 
 
 

    
    -        
   :        (  

    ),      ,  
    ,     

          
          .  

 
   
          
       . 
         .  

  , ,  ,    
    .      .  

     ,       
  .           

  .  
 
 

   :  10 –     15
 



     Страна    12 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године „      “  
        

 
 

0  
 

 /        : 
 

  
  ( ) -        2/3   

   
  ( ) -        1/3   

   
 (   ) 

  ( ) -       ,   – 
 0,15 , . 1.20       (  ); 

   ( ) -     ,   –  
1,20 , . 2.20       (  ). 
 

  -          (  
) 

  (1, 2,...) -         
 

      ,   
     (      ).   

    ,      
     . 
  

      : ,  , 
   . 

       60 .    
   33º.     45º(    ). 

         .   
,            

. 
            

           
 (     ). 

,           
(  )    ( )  . 

  ,         
   , ,      . 

  ( ) -    ,     . 
   1,00 . 

  ( ) -    ,   ,  
  1,60 .         

         ,   
   . 

  ( ) -    ,   .   
            

.             
     ,     

 . 
     ,          

 /  .        
     ,   ,      
    . 

   :  10 –     17
 



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   13   
 „      “  
        

   ( ) -     ,   
      1,50 ; 

 
  

   (       
 –   )         

 : 
-  –  , ,    ( ,  

  , , , ,    .).  
   . 

-  –  ,     ( ,  , 
, ,   .)    .  

 .    -  ,    
. 

-  –      
-   –      
- -      (     

    ) 
-  –     ,     , 

           
(      , ,   .)  

      ,  
   .    -   . 

-    –  ,  , e   
      .    

–     . 
 

  
  - ,        

 (   )    (  –  
),   (  )      

 ( ,    ). 
    - ,      

     , .     
. 

  –   ,    . 
 

 
          

          
             

     . 
            

  ,  ,     ( ) 
   ( )    .  

          4,00 . 
            

         ( , 
 ,   .)     .  

          0,5 2 
,         6,0 2.     

     ,       
         

.         (   
 .)        . 

            (    
 )    (     ).    

 18



     Страна    14 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године
 „      “  
        

,     ,     
      . 

        . 
 ,   ,        

    . 
        , .     

   ( , ,  , ,   , 
       .).  

   ,      
       ,    

 .   
          

         .  
     49%   . 

           
 .        
     49%   . 

        ,  
           

   . 
           

    . 
         ,   

          
. 

  (  )      
 .        

    10%      
 (     1 ,   5%).   

        
( , ,      .).   

          . 
          1:1,25,   

         ,  
    . 

         
   ,    , 

  ,   ( , , , , ...). 
          

        
. K         . 

    o  ,       
       .      

(  )   .      
        .  

        
             

  .       
       , , , 

   . 
            

    ,        
  .  : 

-           
  ( - ),  

   :  10 –     19
 

 „      “  
        

-    ,       
    ,      

      ( - ). 
 

   
   :  , - , - , ,   

,  , , ,  , , 
, ,    . 

 : , , ,  ,  , 
,  ,  . 

 : , , , ,  /  
,   . 

  :       ,    
,  ,  ,  ,    , 

 ,  ,      . 
   ,  ,   . 
 : , ,  ,  /   

, , , , ,     
,  ,        

, ,  . 
   :  ,  , , , -

 ,  ,   . 
    : 

  (   ):  , , ,    . 
 

  (  ): , , ... 
  ( ): , ,   . ,   

 
  : ,   ,  ,  

; 
 : , , , ,   ,  

,   , , /  ,  
  . 

 
  

       . 
        (    

 , , , ,   ),    
     ( ,   .). 

 
  

      ,    , 
,  ,    , , 

 , ,   ,     
   (          

), , ,  , , , 
, , ,     ( , , ), 
, ,  , , ,  , -
 ,  ,  , -  
,         (  

, , ,    .)  . 
            

         , 
      ,    . 

  :     (     
, , , ,   ), . 

 20



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   15   
 „      “  
        

-    ,       
    ,      

      ( - ). 
 

   
   :  , - , - , ,   

,  , , ,  , , 
, ,    . 

 : , , ,  ,  , 
,  ,  . 

 : , , , ,  /  
,   . 

  :       ,    
,  ,  ,  ,    , 

 ,  ,      . 
   ,  ,   . 
 : , ,  ,  /   

, , , , ,     
,  ,        

, ,  . 
   :  ,  , , , -

 ,  ,   . 
    : 

  (   ):  , , ,    . 
 

  (  ): , , ... 
  ( ): , ,   . ,   

 
  : ,   ,  ,  

; 
 : , , , ,   ,  

,   , , /  ,  
  . 

 
  

       . 
        (    

 , , , ,   ),    
     ( ,   .). 

 
  

      ,    , 
,  ,    , , 

 , ,   ,     
   (          

), , ,  , , , 
, , ,     ( , , ), 
, ,  , , ,  , -
 ,  ,  , -  
,         (  

, , ,    .)  . 
            

         , 
      ,    . 

  :     (     
, , , ,   ), . 

 20



     Страна    16 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године
 „      “  
        

 
  

       , .   
    : ,   

,      , ,    
 ( ),      , , 
,      (  ), 

-  ,    (    ), 
 , -    , 

 , ,        
,  , ,  ,    

  . 
   (  )       

 ,  ,          
/        ,  , 

 , „ “ ,   ,     
     . 

             
           

,      ,   
,   ,    . 

  : , , . 
 

  
   . 

           
             

 ,         (   
  5.000 2),  ,  , .   

 - ,       
. 

  :   . 
 

   
     ,    ,  

,      . 
        . 

 
 

        
   , ,    ,  , 

     ,    7 a:  
 :              

           
   ,       

,    .        
         ; 

II :     ,          
             

 ,      ,  
 ,   ,    .  

           -
      ; 

III :             
            
   ,         (  

   5 000 m2),    ,  
   :  10 –     21

 

 „      “  
        

,  ,   .     
 - , -      

 ; 
IV :            

             
     ,     

,    ,   .    
  - ,      

 ; 
V :           

            
,         ,  ,  

,      .       
   (best available technology)       

,     - ,     
; 

VI :           
            

    ,         
 ,  .         

  (BAT - best available technology),     , 
         - , 

    . 
VII :           

              
    ,       , 

 ,  ,    .   
        (BAT - best available technology), 

      ,     ,  
   ,          -

,     . 
             

         ,    
         

,         . 
            

    
 

* I II III IV V VI VII 
 
  m** < 50 50 - 

200 
200 - 
600 

600 – 
1000 

1000 - 
1500 

1500 - 
2500 6000 

  
  

 
  

   
  

 
 
 

*** 

-  
 

 
 

,  
 

, 
,  

, , 
,  

, , 
, 
 

*               ,   , 
     . 

**           .  
                  

 . 

 22



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   17   
 „      “  
        

,  ,   .     
 - , -      

 ; 
IV :            

             
     ,     

,    ,   .    
  - ,      

 ; 
V :           

            
,         ,  ,  

,      .       
   (best available technology)       

,     - ,     
; 

VI :           
            

    ,         
 ,  .         

  (BAT - best available technology),     , 
         - , 

    . 
VII :           

              
    ,       , 

 ,  ,    .   
        (BAT - best available technology), 

      ,     ,  
   ,          -

,     . 
             

         ,    
         

,         . 
            

    
 

* I II III IV V VI VII 
 
  m** < 50 50 - 

200 
200 - 
600 

600 – 
1000 

1000 - 
1500 

1500 - 
2500 6000 

  
  

 
  

   
  

 
 
 

*** 

-  
 

 
 

,  
 

, 
,  

, , 
,  

, , 
, 
 

*               ,   , 
     . 

**           .  
                  

 . 

 22



     Страна    18 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године „      “  
        

***     -        (  : 1, 2, 8); 
         -          (  

: 1, 3);  
         –  ( )  (1, 4, 7); 
          -    (1, 5, 6); 
         –          (1, 5, 6). 
 
    

   –   ,       
: 

  :  
-  , 
-   
- -  , 
-  , 

-  .  
  : 

-  , 
   , 

 
   

 -   -        I 
  (    ,    )   

   .  
- -         I  II  

(  ,    ),    -  
   ,    I  II  ,     III 
  (  ,  ,      ).  

 -           
  II  III  (  ,  ,  , 
   ). 

 
  

 -        III  IV   
(  ,    ). 

        II, III  IV     
     . 

 
          

     ,       
 (  ,  , -   

   ,   ,  , „zero 
aste“, „zero emissions“  . ),      

( )      .    
  /   (   - ). 

 
 : 

1.      (    . 135/04  36/09)  
2.         (    . 135/04  

36/09) 
3.          (    . 

135/04  88/10) 
4.          

(    . 135/04) 
5.            

       ,  
 (    . 41/10) 

   :  10 –     23
 

 „      “  
        

6.           
         (    

. 41/10) 
7.             

(    . 84/05) 
8.               

           
(    . 114/08) 

9.   ;  ,     
      ,    . 

.  (    , . 14/08) 
 
 

 24



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   19    „      “  
        

6.           
         (    

. 41/10) 
7.             

(    . 84/05) 
8.               

           
(    . 114/08) 

9.   ;  ,     
      ,    . 

.  (    , . 14/08) 
 
 

 24



     Страна    20 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године „      “  
        

1   
 

1.1.     /     
 

       ,    
  ,   11 -  . 
       10 –      
            

,         . 
         

 ,   ,   , 
       ,    

    . 
            , 

       ,       ,  
           .   ,   

               
            

 ,    . 
,             

   ,   ,       
    . 

         ,   
      ,    ,  
    .       , 

    ,        .,  
               

    . 
 

        . 
            

        .    
            

  .      ,       
 ,     .   

   ,         
       . , 

          
(   50-80 )         

            . 
         /     

         ,     
    ,   , ,   . 

      ,  ,    . 
 

1.1.1.         
 

       - . ,  
        ,  ,  

.             
   ,          /   

/ . 

   :  10 –     

    ( , ) ,   
 ,     ( , )    

 .      ,  
     ,    

,     ,  ,    
25

 

 „      “  
        

 ,  ,    .     
         

        ,    
   ,      .   

  .   (  , , 
, ,     .),      

      . 
 

   -          
          . 

  ( , ,    .)   -  
    .       

 ,        -    , 
  ,        

,       . 
        ,     

  ,    .    
 ,           ,     

 ,    ,   ,  
       ,     . 

    .        
    41, .        

        . 
 

1.1.2.        
 

       ,    
    ,  ,   

  .           
,      11  -  . 

,             
     ,        

 ,        . 
         

   . 
-           : 

1.  , 
1.   037, 041, 042, 047, 048:  (   )  

 ,    ,  , 
 ,      ,   
 . 

 
2.  001( ), 011, 026, 030:      , 

   ,  ,  ,  
   . 

 
3.  04: ,        

      . 
 
2.    , 

4.  001, 002, 250, 252:          
 

 
3.   , 

5.  001( ), 002( ), 003( ), 005( ): ,   
  

 

 26



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   21    „      “  
        

 ,  ,    .     
         

        ,    
   ,      .   

  .   (  , , 
, ,     .),      

      . 
 

   -          
          . 

  ( , ,    .)   -  
    .       

 ,        -    , 
  ,        

,       . 
        ,     

  ,    .    
 ,           ,     

 ,    ,   ,  
       ,     . 

    .        
    41, .        

        . 
 

1.1.2.        
 

       ,    
    ,  ,   

  .           
,      11  -  . 

,             
     ,        

 ,        . 
         

   . 
-           : 

1.  , 
1.   037, 041, 042, 047, 048:  (   )  

 ,    ,  , 
 ,      ,   
 . 

 
2.  001( ), 011, 026, 030:      , 

   ,  ,  ,  
   . 

 
3.  04: ,        

      . 
 
2.    , 

4.  001, 002, 250, 252:          
 

 
3.   , 

5.  001( ), 002( ), 003( ), 005( ): ,   
  

 

 26



     Страна    22 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године
 „      “  
        

4.    
6.  004( ):       

 
5.    

7.  004( ):   “ ” 
 
6.  , 

8.  001( ):  
 
7.    , 

9.  252( ):     
 
8. , 

10.  252( ):         
 
9.   , 

11.  001( ), 002( ), 250( ), 252( ):      
  

 
10.   , 

12.  001( ), 003( ), 041( ):      
 

 
11.    

13.  250( ), 252( ) 
 

o   
 

         .   
          ,  

  ,              
 . 

      “ ”,    
,  ,       ,  

   ,        
   ,     “ ”,     

          “ ”.  
             

,   .     
     “  ”  

     .      ,  
        +1+ .     

           
+4       ,      +3. 

 
      : , ,   . 

      .      
     ,          

 -    ,      
   ,   .      

 ,         .    
, ,  ,       . 

          . 
 

o     
        5    

,        ,    
   :  10 –     27

 

 „      “  
        

     5 .    ,  
,        .  

        "      
            

  " . 03-1125/2  "       
      (  10)  "  .03-551/2, 

       .        
      -04 "  -   

", .         .  
 , , ,    ,    

       (" .  ", . 30/10).  
         ,  

,         
.         . 

            
.         . 

 
  :  

-        (     
),    ,   
          

  .  

-     ,     
   ,    . 

     .  

-    .  
 

   ( .     )  
      .  

          
 .       . 

           
:  ,    . 

           
 .   ,    ,     

 .        
.  

            . 
       .     

     .  
         ,  

    ,  .      
          

.  
           .  

            
   .  

           
 . 

   ,         
          .    

    .       
      .  

 
o    

 

 28



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   23   
 „      “  
        

     5 .    ,  
,        .  

        "      
            

  " . 03-1125/2  "       
      (  10)  "  .03-551/2, 

       .        
      -04 "  -   

", .         .  
 , , ,    ,    

       (" .  ", . 30/10).  
         ,  

,         
.         . 

            
.         . 

 
  :  

-        (     
),    ,   
          

  .  

-     ,     
   ,    . 

     .  

-    .  
 

   ( .     )  
      .  

          
 .       . 

           
:  ,    . 

           
 .   ,    ,     

 .        
.  

            . 
       .     

     .  
         ,  

    ,  .      
          

.  
           .  

            
   .  

           
 . 

   ,         
          .    

    .       
      .  

 
o    

 

 28



     Страна    24 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године
 „      “  
        

         ,  
  ,      ,  , 

.  
         .   

,      .   , , 
, , , ,    . 

    ,     . 
        (  ,  ,   

,    .).  
         

,         
  ,       . 

        ,   
  .      :  

-    ( ,     ,  , 
,   ,   );  

-   ( );  
-  ( , , , ...);  
- ,    ( , , 

 );  
-    (  , ,  , , 

     ).  
 

o    
     - - .      

.          
/        

  .         
.  

 
o   -   

           
       . 

 
    ,     , 

   ,     ,    
,   .  (  ),   

              
   .       

" "        
, ,     .  

        .   
 - ,        

      .  
o   

    (   )     
 "  -  - "    

,      ( )    
   .       

 ,        
  ,    ,    

  . 
          

 ( )     3-4%      
.      "  ",  "  ",   

  20 .  

   :  10 –     29
 

 „      “  
        

     ,      
(  ),           
"  "  "  ". ,   

  ,          
(   , .  , . 54/92). 

            
  ,            

   .          
           

 . 
     ,   , 

    ( ,   ),  
     21%      .  

     : 30%    
      , 30%     40% 

"    ".  
       ,    

,    ,      ,  , 
     ,     (  ), 

      . 
       -    

            . 
 

o     
e e e o e a e 

e a e e oje o e o e a a e a e a e a o o a a e o
o a e a o- eo o o a e a e e a eo a  - 

a a o eo o j , 
oj je o e a o o o a oje a e o e a a e a e a e a o
o a eo e a e o, ojI-01-06-52/2004, o  21.j a 2004. o e.  
   

o o o e o o e e o a a e, o a o e a e, 
a e oa a o o o a e e, a oj o o e ea a o , 

a o , o a eje e a, 
ao a oj ja e e a e o e o a je. a o e, 

a a e a a e a a o a, oj a e e o e a o a e a a. 

o  
      .   

   ,        
    .       ,  

             .  
  

o    
     ,       

        ,   
 . 

               
   .     - , 

, -    ,     
    ,        

      .   ,    (    
),       ,  ,   

    : , , ,   
. 

 
o    

 30



28. децембар 2012 . године           СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                       Број   40  --   Страна   25   
 „      “  
        

     ,      
(  ),           
"  "  "  ". ,   

  ,          
(   , .  , . 54/92). 

            
  ,            

   .          
           

 . 
     ,   , 

    ( ,   ),  
     21%      .  

     : 30%    
      , 30%     40% 

"    ".  
       ,    

,    ,      ,  , 
     ,     (  ), 

      . 
       -    

            . 
 

o     
e e e o e a e 

e a e e oje o e o e a a e a e a e a o o a a e o
o a e a o- eo o o a e a e e a eo a  - 

a a o eo o j , 
oj je o e a o o o a oje a e o e a a e a e a e a o
o a eo e a e o, ojI-01-06-52/2004, o  21.j a 2004. o e.  
   

o o o e o o e e o a a e, o a o e a e, 
a e oa a o o o a e e, a oj o o e ea a o , 

a o , o a eje e a, 
ao a oj ja e e a e o e o a je. a o e, 

a a e a a e a a o a, oj a e e o e a o a e a a. 

o  
      .   

   ,        
    .       ,  

             .  
  

o    
     ,       

        ,   
 . 

               
   .     - , 

, -    ,     
    ,        

      .   ,    (    
),       ,  ,   

    : , , ,   
. 

 
o    

 30



     Страна    26 --  Број   40          СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА                     28. децембар 2012 . године „      “  
        

              
,      . 

 
o    

je   e e     j  je  60 ,    
5 . e  e e e  e  ,  e ,  e II e,  je   

,     ( . " e  "),     
e  III  IV e. e e    je  e  e e e ( ej),   

   e e e e. 
 j   e  je e     e   . e  e 

e j    e e e e e: 
 e  j ( e , e e, j e ,   

), 
 e e e e e  j, , e e j ,  ( e   

je , e j  e j   e  , e e  e  
, e) . 

       :  
   ( , , ,  , 

    ,  ,   ),  
     , , ,  (   

, ,     ,  .).  
 

  
1.1.3.    

 
 

1-      
 

.    % 
I   605 43 26 89,39% 
1  39 16 07 5,78% 
2    30 94 00 4,57% 
3    6 76 93 1,00% 
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6    122 32 38 18,06% 
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Б3      СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА

Статус планске документације Плански основ за спровођење представља:

Ова планска документација треба да послужи као основа за израду техничке документације за изградњу 
и уређење простора у циљу бољег коришћења подручја.

Генерални урбанистички план је основ за израду планова генералне регулације по деловима насељеног 
места за просторне целине од броја 1 до броја 11 а који су дефинисани Генералним урбанистичким планом.

Ступањем на снагу предметног Плана генералне регулације Целина 10 - Потамишје Градска шума у 
насељеном месту Панчево, која је као просторна целина дефинисана Генералним урбанистичким планом 
Панчева, престају да важе одредбе ГЕНЕРАЛНОГ ПЛАНА ГРАДА ПАНЧЕВА („Службени лист града 
Панчева” број 14/08 и 16/08-исправка) за предметно подручје (Целину 10).

Документација од значаја за спровођење-:
Претходним условима надлежних предузећа и свих Јавних и Јавно комуналних предузећа Б3.1.   Зоне и 

локације за даљу разраду
Локације за даљу планску разраду су дефинисане на графичком прилогу: Карта спровођења.

Б3.1.1. Зоне за разраду Планом детаљне регулације
У свим случајевима када се, директним спровођењем овог Плана, не може извршити подела грађевинског 

земљишта на јавну и осталу намену, неопходна је израда Плана детаљне регулације за то подручје.

Б3.1.2.   Локације за које се ради урбанистички пројекат

Урбанистички пројекат као детаљна разрада делова простора обухваћеног овим Планом
предвиђено је да се израђује у следећим случајевима:
-Јавни објекти и комплекси - по потреби
-Простор за спортске терене у оквиру Граске шуме
-Простор за Марине на Дунаву и Тамишу
-Простор за комуналну зону

Овим планом се потврђују сви постојећи Урбанистички пројекти који су у складу са новим планским 
решењима, Урбанистички пројекти који су ушли у реализацију (издата грађевинска дозвола) или за комплексе 
(више објеката на парцели) који се реализује фазно, а чија је реализација започета.

Уколико постојећи урбанистички пројекат још увек није реализован (издата грађевинска дозвола) а није 
у складу са новим планским решењем неопходно је урадити нови урбанистички пројекат.

Б3.2.   Остали елементи значајни за спровођење плана
Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ( „Службени гласник РС” бр. 

50/11) важи за целине и зоне у којима нису дефинисана правила парцелације, регулације и изградње.
 
Прелазне и завршне одредбе
У складу са Правиликом о начину увида у донети урбанистички план, оверавања, достављања, 

архивирања, умножавања и уступања урбанистичког плана уз накнаду („Сл. гласник РС” бр.75/2003) План 
се ради потписивања, оверавања и архивирања израђује у 3 (три) примерка у аналогном облику и 5 (пет) 
примерака у дигиталном облику.

Овлашћено лице и одговорни урбаниста ЈП “Дирекција” као и овлашћено лице Скупштине града Панчева, 
пре оверавања, потписују све примерке Плана израђеног у аналогном облику.

Оверу потписаног Плана врши овлашћено лице и одговорни урбаниста ЈП “Дирекција”, као и овлашћено 
лице Скупштине града Панчева.

Један примерак донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику као и један примерак Плана 
у дигиталном облику достављају органу надлежном за његово доношење - Скупштине града Панчева, ради 
евидентирања у локалном информационом систему планских докумената и стања у простору и архивирања.

Два примерка донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику као и два примерка Плана у 
дигиталном облику достављају се органу надлежном за његово спровођење.

Један примерак Плана у дигиталном облику доставља се министарству надлежном за послове просторниг 
планирања и урбанизма ради евидентирања у Централном регистру планских докумената.

Један примерак Плана у дигиталном облику доставља се органу надлежном за послове државног премера 
и катастра.

Сходно ставу 3 члана 2 Правилника, ЈП “Дирекција” ће, поред горе предвиђеног броја примерака, 
израдити План у још 2 (два) примерка у аналогном и дигиталном облику, ради потписивања, оверавања и 
чувања у својој архиви и архиви одговорног урбанисте.
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Један примерак Плана у дигиталном облику доставља се министарству надлежном за послове просторниг 
планирања и урбанизма ради евидентирања у Централном регистру планских докумената.

Након усвајања од стране Скупштине града Панчева, План се објављује у Службеном листу града 
Панчева.

Овај План Детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу града 
Панчева”.

И З Д А В А Ч: Градска управа града Панчева, 26000 Панчево, Трг краља Петра I   2-4
      Поштански фах 122 -- Телефони: Начелник 308-748  --  Рачуноводство 308-722,
           Уредник  САЊА ПОПОВИЋ   телефони: 351-530 и 308-843/343                                    
Жиро рачун: 840-104-640-03  ---Извршење буџета града Панчева код Управе за трезор
                                                       филијала Панчево

                    

С А Д Р Ж А Ј     
Ред. бр.                                                                    ПРЕДМЕТ                                                                       Стр.                 
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